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Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Gaimberg
vom 27.07.2017, mit der
das ortliche Raumordnungskonzept

fortgeschrieben wird

Auf Grund der §§ 29 Abs. 1 und 2, 31 und 31a des Tiroler Raumordnungskonzeptes
2016, LGBI. Nr. 101/2016, in Verbindung mit § 3 der Verordnung der Landesregierung
Uber die Bestandsaufnahme sowie (iber den Inhalt des ortlichen
Raumordnungskonzeptes wird verordnet:

§1

Allgemeines

Die erste Fortschreibung des drtlichen Raumordnungskonzeptes gilt flir das gesamte
Gemeindegebiet.

Das ortliche Raumordnungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von 10 Jahren
ausgerichtet. Nach Ablauf von 10 Jahren ist es auf Grundlage eines vom
Burgermeister dem Gemeinderat vorzulegenden Berichtes Uber die Verwirklichung
der Festlegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes fortzuschreiben. Wenn die
raumliche Entwicklung der Gemeinde es erfordert, hat diese Fortschreibung
entsprechend friiher zu erfolgen.

Der Konzeptplan samt Erlduterungsbericht bildet einen wesentlichen Bestandteil
dieser Verordnung. Die Pléane und der Textteil der Bestandserhebung, der
Erlauterungsbericht und der Umweltbericht bilden die Grundlage dieser Verordnung.

Die erste Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes liegt in der
Gemeinde wéhrend der fiir den Parteienverkehr bestimmten Amtszeiten zur
allgemeinen Einsichtnahme auf.

Entscheidungsgrundlage zu der mit Bescheid
vom 13.12.2017

Zl. RoBau-2-708/9/17-2017, genehmigten
Fortschreibung des Ortlichen

R umdrdnungskonzeptes

Fur dje kan esregTs.ng:
Mag. Bteine




§2
Grundsatzliche Festlegungen liber

die geordnete raumliche Entwicklung

(1) Im Sinne der Ziele der ortlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 Tiroler
Raumordnungsgesetz 2016 werden fir die geordnete raumliche Entwicklung der
Gemeinde folgende grundsatzliche Festlegungen getroffen:

a)

b)

Natur und Umwelt, Orts- und Landschaftsbild:

Bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen ist die Bewahrung
eines funktionsfahigen Naturhaushaltes zu beriicksichtigen und die Vorsorge
fur die Erhaltung und Pflege der Umwelt anzustreben. Dabei ist insbesondere
auf die Umsetzung der in der naturkundlichen Bestandsaufnahme
vorgesehenen Malnahmen zu achten. Ziele der Gemeinde sind
insbesondere:

1. Die Erhaltung der im Naturwerteplan ausgewiesenen, schutzenswerten
Biotopflaichen, im Konzeptplan als 06kologisch wertvolle Flachen
gekennzeichnet und

2. Die Erhaltung der Struktur- und erlebnisreichen Kulturlandschaft

Land- und Forstwirtschaft:

Die Erhaltung der Land- und Forstwirtschaft stellt ein wesentliches Ziel der
Gemeinde dar. Dazu sind die existenzsichernden Grundflachen maoglichst
zusammenhangend als Wirtschaftsfldchen zu erhalten und die bestehenden
Landwirtschaftsbetriebe nach Mdglichkeit zu férdern und zu unterstitzen.

Wirtschaftliche Entwicklung

Die Gemeinde Gaimberg sieht im Tourismus den wesentlichen
Wirtschaftsfaktor. Zur Starkung der Fremdenverkehrswirtschaft soll das
touristische Angebot qualitativ verbessert bzw. durch sinnvolle infrastrukturelle
Einrichtungen erganzt werden. Die Errichtung von
BeherbergungsgroRbetriecben wird von der Gemeinde nicht angestrebt.
Angestrebt wird jedoch die Ansiedelung emissionsarmer Klein- und
Mittelbetriebe zur Stdrkung der Wirtschaftsstruktur der Gemeinde. Im
besonderen Mafke unterstiiizt die Gemeinde die Errichtung eines
Dorfgasthauses, welches Uiber das gesamte Jahr hinweg gedffnet ist.

Bevdlkerungsentwicklung:

Im Planungszeitraum werden eine Bevdlkerungsgrofle von maximal 950
Einwohnern und eine Haushaltsanzahl von maximal 380 angestrebt.
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§3

Sicherung von Freiraumfunktionen

Im Interesse der Erhaltung zusammenh&ngender land- und forstwirtschaftlich
nutzbarer Gebiete sind die im Entwicklungsplan als landwirtschaftliche Freihaltefldche
(FL) ausgewiesenen Bereiche von einer diesem Ziel widersprechenden Bebauung,
mit Ausnahme der nach § 41 Absatz 2 und § 42 TROG 2016 im Freiland zulassigen
Gebsude und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten. Bei Vorliegen der sonstigen
gesetzlichen Voraussetzungen sind in den landwirtschaftlichen Freihaltefléchen
jedoch folgende Widmungen zuldssig:

a) Sonderflachenwidmungen nach § 44 und § 46 TROG 2016 fiir die Errichtung von
Hofstellen und Austraghdusern im Nahbereich von Siedlungen und won
bestehenden Hofflachen und

b) Sonderflichenwidmungen nach § 47 TROG 2016 fur die Errichtung sonstiger
land- und forstwirtschaftlichen Geb&ude und Anlagen.

Im Interesse der Erhaltung zusammenhangender forstwirtschaftlich nutzbarer Gebiete
sind die im Verordnungsplan mit FF bezeichneten Flachen von einer diesem Ziel
widersprechenden Bebauung, mit Ausnahme der nach § 41 Absatz 2 und § 42 TROG
2016 im Freiland zulassigen Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten.
Bei Vorliegen der sonstigen Widmungsvoraussetzungen sind insbesondere
Sonderflachenwidmungen fiir Geb3ude und sonstige bauliche Anlagen, die der
forstwirtschaftlichen Nutzung, der Jagdausiibung oder Wildhege dienen, zuldssig.

Im Hinblick auf den Schutz des Landschaftsbildes sind die im Konzepiplan mit FA
bezeichneten Fldchen wvon einer diesem Ziel widersprechenden Bebauung, mit
Ausnahme der nach § 41 Absatz 2 und § 42 TROG 2016 im Freiland zuldssigen
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten.

Im Interesse der Erhaliung &6kologisch besonders wertvoller Flachen sind die im
Konzeptplan mit FO bezeichneten Flachen von einer diesem Ziel widersprechenden
Bebauung, mit Ausnahme der nach § 41 Absatz 2 und § 42 TROG 2016 im Freiland
zulassigen Gebé&ude und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten.

Im Interesse der Erhaltung zusammenhangender Erholungsrdume sind die im
Konzeptplan mit FE bezeichneten Flachen von einer diesem Ziel widersprechenden
Bebauung, mit Ausnahme der nach § 41 Absatz 2 und § 42 TROG 2016 im Freiland
zulassigen Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten. Bei Vorliegen
der sonstigen gesetzlichen Voraussetzungen sind in den FE Freihalteflachen
Sonderflachenwidmungen fir Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die der
Erholung bzw. dem Tourismus dienen, zuldssig.

Sofern sich kein sonstiger Versagungsgrund nach § 67 Abs. 3 Tiroler
Raumordnungsgesetz 2016 ergibt, sind in den mit FL, FA, FE, FF und FO
bezeichneten Fldchen zusétzlich zu den in den Absatzen 1, 2, 3, 4 und 5 angefiihrien
Widmungen bzw. abweichend von den darin enthaltenen Verboten, geringfigige
Baulandarrondierungen geman § 4 Abs. 3 dritter Satz zuldssig.

Fur bestehende Betriebe ist es zuldssig, die Baulandgrenzen zu Uberschreiten und
Sonderflachen- oder Baulandwidmungen in Freihalteflichen durchzufihren. Dies ist
zulassig, wenn
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a) alternative Standorte nachweislich gepriift und nicht méglich sind
b) der Standort im unmittelbaren Bereich liegt (rdumliches Naheverhaltnis)

c) die Flache aullerhalb der Baulandgrenze bzw. innerhalb der Freihalteflache auf
das unbedingt erforderliche Ausmaf beschrankt wird

d) in der Planung auf das jeweilige Freihalteziel Ricksicht genommen und die
Beeintrdchtigung dessen minimiert wird

Fir die Nutzung erneuerbarer Energieformen (thermische Solaranlagen und
Photovoltaikanlagen) ist in den mit FL, FA, FF und FO bezeichneten Fléchen lediglich
die Widmung von Sonderflachen zulassig. Dabei sind die Interessen der érilichen
Raumordnung wie die Bericksichtigung des Orts- und Landschaftshildes sowie die
mdglichste Vermeidung der Beeintrachtigung von angrenzenden Liegenschaften zu
beachten.

§4
Siedlungsentwicklung

Das Ausmall des zur Befriedigung des Wohnbedarfes der Bevdlkerung im
Planungszeitrum erforderlichen Baulandes betragt ca. 2,4 ha, der Flachenbedarf fur
Einrichtungen des Gemeinbedarfes ca. 0,30 ha.

Fur die Siedlungsentwicklung sind bei Bedarf die im Konzeptplan dargestellien
Eignungsbereiche nach Mallgabe der angefilhrien Fristigkeiten und unter
Beriicksichtigung der jeweils angestrebten Hauptnutzung sowie der jeweiligen
Dichtefestlegungen  heranzuziehen. Bei der Widmung von  Bauland,
Vorbehaltsflichen und im anschlieBenden Bereich unzuldssigen Sonderflachen
dirfen die im Konzeptplan dargesteliten Grenzen unterschiedlichen Festlegungen der
Bebauung grundsatzlich nicht Gberschritten werden. Ausgenommen davon sind
geringfigige Widmungen zur Schaffung eines Bauplatzes im Sinne der
baurechtlichen Bestimmungen, sofern das Grundstick an der Grenze nicht
zweckm&Rig unterteilt werden kann. Diesfalls ist durch Festlegungen im
Bebauungsplan sicherzustellen, dass keine Geb&ude oder sonstigen baulichen
Anlagen Uber die festgelegten Grenzen errichtet werden.

Es wird angestrebt, dass flr die weitere bauliche Entwicklung vorrangig innerértlich
gelegene, mit geringem Infrastrukiurkostenaufwand erschliebare Flachen fir die
Bebauung vorzusehen.

Ein Vorgriff auf eine spatere Zeitzone darf dann erfolgen, wenn Fl&chen einer
friUheren Zeitzone nicht zur Verfiigung stehen, bzw. der individuelle Bedarf hier nicht
befriedigt werden kann, mit der vorgezogenen Widmung fiir die Gemeinde keine
unverhaltnismaRigen zusatzlichen Kosten verursacht werden und die vorgezogene
Widmung auch im Ubrigen einer geordneten baulichen Gesamtentwicklung des
betreffenden Gebietes im Sinne der Ziele der &rtlichen Raumordnung nicht
zuwiderlauft.
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§5
Wirtschaftliche Entwicklung

Das AusmaB des im Planungszeitraum erforderlichen Baulandes fur Zwecke der
Wirtschaft betragt ca. 0,60 ha.

Die Gemeinde strebt vor allem eine Entwicklung im tertidren Wirtschaftssektor
(Dienstleistungssektor) an. Als Entwicklungsbereich dafur kommt insbesondere der
Ortsteil Zettersfeld — Bahn - Talstation in Frage. Da es sich primdr um eine
Wohngemeinde“ handelt, sind fur den sekundaren Wirtschaftssektor
(produzierendes Gewerbe) derzeit keine weiteren Fldchen vorgesehen. Hier wird bei
konkretem Bedarf auf geeignete Fldchen im Talboden verwiesen und die Bildung von
Uberértlichen Gewerbegebieten angestrebt.

Sonderflachenwidmungen zur Errichtung von Aussiedlerhéfen sind nur im Nahbereich
von Siedlungen zul&ssig.

§6
VerkehrserschlieBung

Lésung von Verkehrsproblemen

Verwirklichung der Ziele des orilichen Raumordnungskonzeptes sind im

Planungszeitraum insbesondere die nachfolgenden verkehrsinfrastrukturellen MalZnahmen
Zu setzen: '

(1

(2)

Die Gemeinde strebt grundsatzlich an, die NeuerschlieBung von Baulandbereichen
Uber offentliche Wege und Strallen zu verwirklichen (W02, W13 und W23)

Verkehrsberuhigung und Verkehrssicherung im Bereich Gaimbergstrale und
Grafendorf

§7

Entwicklung der sonstigen Infrastruktur

Im Planungszeitraum wird insbesondere die Durchfihrung folgender sonstiger
infrastruktureller MaBnahmen angestrebt:

a) die Errichtung eines Turnsaales im Nahbereich des Volksschulgeb&udes;

b) die Erweiterung des &ffentlichen Kanal- und Wasserversorgungsnetzes in den

projektierten Bereichen;

c) die rechtliche Sicherstellung der Schipisten am Zettersfeld



§8

Besondere behdrdliche MaBRnahmen

(1) Der Flachenwidmungsplan ist innerhalb von 2 Jahren nach dem Inkrafttreten der
Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes entsprechend anzupassen.

(2) Bei der Anpassung des Flachenwidmungsplanes gem. Abs. 1 ist insbesondere
Folgendes zu beachten:

a. Bebaute und gewidmete (Bauland)Grundsticke sind als Bauland oder
Sonderflachen zu belassen, sofern im Konzept nicht ausdricklich etwas anderes
angeordnet ist (kein Entwicklungsstempel).

b. Unbebaute, jedoch bereits gewidmete (Bauland)Grundstiicke sind als Bauland
oder Sonderflachen zu belassen, sofern im Konzept nicht ausdriicklich etwas
anderes angeordnet ist. Unbebaute und noch nicht gewidmete Grundstiicke sind
nur dann als Bauland zu widmen, wenn kein Widerspruch zu den Festlegungen
des ortlichen Raumordnungskonzeptes gegeben ist und die Bedingungen laut
Zahlererlauterung entsprechend erfiillt werden (z 0, B!).

§9
Privatwirtschaftliche MafRinahmen

Zur Absicherung der Festlegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes bildet der
Abschluss von privatrechtlichen Vereinbarungen mit den Grundeigentimern eine wichtige
Rolle. Der Abschluss derartiger Vereinbarungen (Sicherung von Grundflachen fir den
Wohnbau und fiir gewerbliche Zwecke, Sicherstellung der widmungsgemafien Verwendung
binnen angemessener Frist und dergleichen) ist daher méglichst anzustreben.

§ 10

Inkrafttreten

Das ortliche Raumordnungskonzept tritt gemal § 68 TROG 2016 mit Ablauf der
Kundmachungsfrist in Kraft.



BESCHREIBUNG KONZEPTPLAN GAIMBERG

Erlduterungen zu den Abkiirzungen:

Uberwiegende Nutzung:

W = Wohnnutzung O = Offentliche Nutzung
G = Gewerbliche Nutzung T = Tourismus

S = Sonderfldche SF = Sport und Erholung
Zeitzone:

Z1 = unmittelbarer Bedarf
Z2 = Bedarfszeitraum 3 — 5 Jahre
Z3 = Bedarfszeitraum Uber 5 Jahre

Z0 = Bedarfszeitraum in Abhangigkeit von bestimmten Bedingungen

Dichtezone:
D1 = Uberwiegend freistehende Objekte

D2 = C(berwiegende Bebauung mit freistehenden Objekten und mit einem mehr als
geringfugigen Anteil an verdichteten Bauformen wie Doppel-, Reihenhduser bzw.

Sonderformen

D3 = Uberwiegend Bebauung mit mehrgeschossigen Objekten  (Mehrfamilien-
GescholRwohnbau, innerértliche Geschéafts-Mohnobjekte, gewerbliche Bauten)

B! = § 31 (5) Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung



VORWIEGEND WOHNNUTZUNG

01)

02)

03)

04)
05)

06)

07)

08)
09)

Der mit W 01 bezeichnete Bereich ist im Sinne der Gestaltung des Siedlungsrandes
der Gemeinde fiir eine Bebauung vorgesehen. Entlang der bestehenden Wege und
jenen Teilbereichen in denen eine rechtliche Zufahrismoglichkeit besteht, ist eine
Bebauung zu ermdglichen. Bei Neuwidmungen im Bereich der Gp. 267 und 268 ist
ein entsprechendes Parzellierungskonzept Voraussetzung, die Erlassung eines
Bebauungsplanes verpflichtend und sozial veriragliche Preise sicherzustellen.

Ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb mit Jausenstation. Kann kinftig in eine
Uiberwiegende Wohnnutzung tbergefiihrt werden. Fur eine Bebauung gilt zuné&chst,
dass die hier im unmittelbaren Zufahrtsbereich vorhandene Quelle in ihrem Bestand
gesichert werden muss. Fir die Neuwidmungsflichen ist die verkehrsmaRige
ErschlieBung sowie die sonstige erforderliche Infrastruktur sicherzustellen. Die
Erlassung eines Bebauungsplanes ist daher Voraussetzung, ein entsprechendes
Bebauungskonzept ist auszuarbeiten — Nutzungskonflikte sind zu vermeiden. Auf die
Charakteristik der bestehenden Gebaude im Erscheinungsbild ist entsprechend
Rucksicht zu nehmen, ebenso auf die bestehende Feldgehélzgruppe und den
Obstbaum. Die Voraussetzung ist neben dem Bedarf auch die Verflgbarkeit der
gesamten Fliche. Ein angemessener, sozial vertraglicher Grundpreis st
anzustreben.

Der mit W 03 bezeichnete Bereich kann aufgefiillt werden. Voraussetzung fur die
Zuwidmung ist jedoch die Ausarbeitung eines Bebauungs- und Gestaltungsplanes fiir
den gesamten Teilraum, der eine bodensparende Aufschliefung gewahrleistet. Die
ErschlieBung ist durch einen Bebauungsplan sicherzustellen. Ein angemessener,
sozial vertrdglicher Grundpreis ist anzustreben.

Nicht vorhanden.

Dorfkern, zentraler Siedlungsraum. Nachverdichtungen sind grundsatzlich maéglich,
ggf. sind verkiirzte Abstandsregelungen durch einen Bebauungsplan sicherzustellen.

In dem mit W 06 bezeichneten Bereich ist nérdlich des bestehenden Objektes die
Ausweisung einer Baulandfliche mdglich. Die Erschlielfung von Norden her ist
bereits gegeben, jedoch zu optimieren. Es sollen Uberwiegend freistehende Objekte
errichtet werden, die Erlassung eines Bebauungsplanes ist Voraussetzung, um eine
sinnvolle Bebauung zu ermdglichen. Ein angemessener, sozial vertréglicher
Grundpreis ist anzustreben.

In dem mit W 07 bezeichneten Bereich ist eine Baulanderweiterung um eine weitere
Bauplatztiefe gegen Osten hin mdglich, da der Uberarbeitete Gefahrenzonenplan
keine Gefahrdung mehr ausweist. Voraussetzung fiir eine Baulanderweiterung ist,
dass eine geregelte Zufahrt zur Erweiterungsfliche von der Gemeindestralte aus
durch einen Bebauungsplan sichergestellt ist.

Nicht vorhanden.

Der mit W 09 bezeichnete Bereich bezieht sich auf das Gebiet sidlich des
Hollunderhofes bzw. &stlich und westlich davon. Bei der Bebauungsplanung ist
sicherzustellen, dass der Ubergang von der Wohnbebauung sudlich des
Hollunderhofes zu den anderen Grundstiicken in einer harmonischen Form erfolgt.
Dabei muss die Héhenentwicklung der Objekte von der Wohnanlage bzw. dem
Bestehenden Hotel nach aullen, d. h. zum noch nicht bebauten Bereich hin,

abnehmen. Im &stlichen Planungsraum ist eine Verdichtung der Bebauung denkbar.
Die verkehrstechnische Anbindung des Siedlungsraumes an die Landesstral’e im
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Siden ist mit der LandesstralRenverwaltung abzustimmen. Ein angemessener, sozial
vertraglicher Grundpreis ist anzustreben.

GroRtenteils bebaut, wenige noch unbebaute Flachen im Westen. Im Zusammenhang
mit der Baulandwidmung oder Bebauungsplanung ist die Erhaltung der
Lesesteinmauern anzustreben, die natlirliche Begrenzung zu den landwirtschafilich
genutzten Flachen soll erhalten bleiben. Eine groere Verdichtung der Objekte ist
anzustreben (D2).

In dem mit W 11 bezeichneten Bereich ist eine Wohnbebauung mit Uberwiegender
Einfamilienhausbebauung bereits bestehend. Dieser Teilraum soll in dieser Art weiter
erschlossen und genutzt werden.

GroRteils bebaut, Baulicken und Erweiterung Richtung Siden maoglich.
Voraussetzung ist ein entsprechendes ErschlieBungskonzept (Bebauungsplan), ein
sozial vertraglicher Grundpreis ist anzustreben.

Im Anschluss an dem mit W 12 bezeichneten Bereich ist eine Erweiterung gegen
Norden und Osten zu erméglichen. Die Bebauung hat von Westen nach Osten zu
erfolgen, wobei die verbleibende Bauplatzfldche nérdlich der Stral’e, nachdem der
Nachweis einer gesicherten Zu- und Abfahrt vom Grundstiick erbracht wurde, fir eine
bauliche Nutzung frei gegeben werden kann. Voraussetzung ist ein
Bebauungskonzept, die ErschlieBung ist durch einen Bebauungsplan sicherzustellen.
Ein sozial vertraglicher Grundpreis ist anzustreben.

In dem mit W 14 bezeichneten Bereich ist eine Bebauung mdéglich, wenn
sichergestellt ist, dass die Stabilitat des Hanges gegeben ist und mit keinen weiteren,
natlirlichen Gefahren durch Witterungseinflisse zu rechnen ist.

nicht vorhanden

Voraussetzung fur eine Baulandausweitung im Bereich W 16 ist insbesondere, dass
eine zweckmalige Bewirtschaftung der nérdlich des Erweiterungsbetriebes
verbleibenden Restflaiche mdglich bleibt. Die Freigabe der unbebauten Fléachen
siidlich der Gemeindestrale zur Bebauung setzt voraus, dass die verkehrsméafRige
Erschliefung der Flachen sichergestellt ist.

Postleite, groRtenteils bebaut, innere Nachverdichtung méglich. Auf den
Gefahrensicherheitsaspekt ist entsprechend Riicksicht zu nehmen.

In dem mit W 18 bezeichneten Bereich ist eine Schaffung von Bauplatzen priméar fur
den Eigenbedarf unter der Stral3e bis zur landschaftlichen Freihalteflache hin méglich,
eine gemeinsame Zufahrt muss jedoch sichergestellt sein (Bebauungsplan).

In dem mit W 19 bezeichneten Bereich ist eine Bebauung im unmittelbaren
Kreuzungsbereich mdglich, da sowohl die ErschlieBung gegeben ist als auch das
Ortsbild nicht nachteilig beeinflusst wird (keine Zersiedelung!). Die im Stdwesten der
landwirtschaftlichen Objekte angrenzenden Baulandflachen der landwirtschaftlichen
Objekte kénnen genutzt werden, wenn eine geeignete ErschlieBung der Baupldtze
nachgewiesen werden kann (Bebauungsplan). Die Erschliefung mit Einrichtungen
der Wasserver- und Abwasserentsorgung missen sichergestellt sein. Weiters ist
neben Eigenbedarf der Abschluss privatrechtlicher Vereinbarungen Voraussetzung,
um sozial vertragliche Preise sicherzustellen.

nicht vorhanden

In der Wartschensiedlung ist eine Erweiterung der Siedlungsflache um eine
Bauplatzbreite in Richtung Westen zu ermdéglichen. Eine Baulandwidmung ist nur
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sldlich des Gemeindeweges gestatiet, im Norden ist keine weitere Bebauung
vorgesehen. Im Osten sind Nachverdichtungen nur unter dem Aspekt der
Gefahrensicherheit méglich und ggf. durch einen Bebauungsplan abzusichern.

Uberwiegende Wohnnutzung in Einfamilienhdusern. Widmungsvoraussetzung ist
insbesondere die Sicherstellung der Verfugbarkeit der Flache zur Deckung des
Wohnbedarfs der Bevdlkerung. Angestrebt wird dabei ein angemessener, sozial
vertraglicher Grundpreis — der Abschluss einer privatrechtlichen Vereinbarung ist
daher Voraussetzung.

Neuer grofler Entwicklungsbereich mit Uberwiegender Wohnnutzung primar fur
Einheimische. Widmungsvoraussetzungen sind die Verfiigbarkeit der Fl&achen und ein
sozial vertraglicher Grundpreis (Vertragsraumplanung). Die verkehrsmalfige (innere)
ErschlieBung ist durch einen Bebauungsplan sicherzustellen, ein entsprechendes
Konzept ist auszuarbeiten, ebenfalls ein entsprechendes Projekt fiir die
Oberflachenwésser (WLV). Ein Grinstreifen entlang der ZettersfeldstraRe mit einer
Baumreihe als Kompensationsmafinahme ist vorzusehen (landschaftspflegerische
Begleitplanung).

VORWIEGEND OFFENTLICHE NUTZUNG

01)

In dem mit O 01 bezeichneten Bereich ist eine bauliche Entwicklung méglich. Der
dstliche Bereich dieses zentral gelegenen Teilraumes ist ausschliellich fur éffentliche
Zwecke (zentralrdumliche Funktionen wie Schule, Kirche, Feuerwehr, ...) zur
Bebauung freizugeben.

VORWIEGEND SONDERNUTZUNG

01)

02)

03)

04)

Der mit S 01 bezeichnete Bereich bezieht sich auf die Flache des Recyclinghofes.
Eine Nutzungserweiterung, die der bestehenden Nutzung- nicht zuwiderlauft und
gemal Gefahrenzonenplan mdéglich ist, ist zuldssig.

Obsthof mit Brennerei und Veranstaltungsraum (Brennstadel). Wohnbebauung
sidlich des Gemeindeweges. Der im Westen anschlielende Freiraum ist aufgrund
der Nutzung (Obstbau) als landwirtschaftliche Freihalteflache (FL) festgelegt.
Beidufrig des Langenitzbaches ist laut Vorgaben der WLV aufgrund der
naturrdumlichen Gefdhrdung (Gefahrenzonenplan) ein 5 m breiter Streifen fir Bau-
und Betreuungsarbeiten baufrei zu halten.

Zettersfeldbahn-Talstation mit Parkplatz, im Flachenwidmungsplan als entsprechende
Sonderflache festgelegt. Dir touristischen Einrichtungen sind als Tourismusgebiet
auszuweisen, der Holunderhof ist in seinem betrieblichen Bestand zu sichern und
nach Bedarf in seiner Entwicklung zu unterstiitzen. Auch die Bergbahnen AG wird an
diesem Standort in ihrer betrieblichen Entwicklung geférdert und unterstiitzt.

Fir den Bereich des ehemaligen Jugendheimes ist auch im kinftigen
Flachenwidmungsplan wiederum eine entsprechende Sonderfléche festzulegen. Ziel
ist die FortfUhrung der urspringlichen Nutzung, die Betriebsstrukiur soll im
Wesentlichen erhalten bleiben.



VORWIEGEND SONDERNUTZUNG FUR SPORT UND ERHOLUNG

02)

Der mit SF 02 bezeichnete Bereich bezieht sich auf den Sportplatz mit Kantine und
die erforderlichen Parkflachen. Im Flachenwidmungsplan hat eine der bestehenden
Nutzung entsprechende Festlegung des Verwendungszecks zu erfolgen.

VORWIEGEND GEWERBLICH-INDUSTRIELLE NUTZUNG

01)

Bestehendes Gewerbegebiet, bebaut, keine weitere Entwicklung. Die Erhaltung des
Waldsaumes gegen Osten ist sicherzustellen.

VORWIEGEND TOURISTISCHE NUTZUNG

01)

02)

Alpengasthof Bidner am Zettersfeld — eine dem Verwendungszweck entsprechende
Sonderflachenwidmung ist vorzusehen. Eine bauliche Entwicklung ist ausschlie3lich
fur touristische Zwecke mdoglich, wobei jedenfalls eine Einschrankung auf
betriebstechnisch notwendige Wohnungen erfolgen muss. Die Ausweitung der
betrieblichen Nutzung ist durch die Pistenfihrung und die ErschlieBungswege
begrenzt. Fur eine groRflachige Widmungserweiterung ist eine entsprechende
Befriebsabsicherung (Finanzierungs- und Beireibergarantie) als Voraussetzung
anzusehen.

Pension Zettersfeld - eine dem Verwendungszweck entsprechende
Sonderflachenwidmung ist vorzusehen. Eine bauliche Entwicklung ist ausschlief3lich
fur touristische Zwecke moglich, wobei jedenfalls eine Einschrénkung auf
betriebstechnisch notwendige Wohnungen erfolgen muss. Die Ausweitung der
betrieblichen Nutzung ist durch die Pistenfihrung und die ErschlieRungswege
begrenzt. Fir eine groRflachige Widmungserweiterung ist eine entsprechende
Betriebsabsicherung (Finanzierungs- und Betreibergarantie) als Voraussetzung
anzusehen. :



