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Gemeinde Gaimberg

Dorfstrale 32, 9905 Gaimberg, Bezirk Lienz

PROTOKOLL
Nr. 01/2026

uber die Sitzung des Gemeinderates Gaimberg am Donnerstag, 19. Februar 2026

Ort: Gemeindesaal Gaimberg
Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 20:40 Uhr

Anwesende:  Bgm. Bernhard Webhofer (Vorsitzender)
Bgm.-Stv. Norbert Duregger
GV Mag. Bettina Ranacher
GV Franz Kollnig
GR Josef Groder
GR Arnold Kerschbaumer
GR Gernot Ladner, MAS
GR Mario Mayr
GR Dr. Raimund Schuster (ab 19:28 Uhr)

Entschuldigt: GR Raimund Kollnig, GR DI Christian Ranacher
Schriftfihrer: AL Christian Tiefnig

Die Ladung erfolgte am 12.02.2026 durch Einzelladung.

TAGESORDNUNG

Pkt. 1) BegriBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Pkt. 2) Genehmigung und Fertigung der Sitzungsniederschriften vom 22.12.2025

Pkt. 3) Bericht des Uberpriifungsausschusses

Pkt. 4)Beratung und Beschlussfassung ber eine Satzungsanderung Abwasserverband Lienzer Talboden

Pkt. 5)Beratung und Beschlussfassung ber den Abschluss eines Baurechtsvertrages mit der Regionalenergie
Osttirol reg.Gen.m.b.H. betr. Errichtung eines Gerateunterstandes auf der Gp. 315/6 KG Obergaimberg

Pkt. 6)Beratung und Beschlussfassung ber einen Grundzukauf fur die Errichtung eines ErschlieBungsweges
zum Retentionsbecken Oberflachenwasserkanal Zettersfeldstralie im Bereich der Gpn. 222 und 223/2,
beide KG Untergaimberg

Pkt. 7)Beratung und Beschlussfassung ber ein Ansuchen um Zustimmung zum Sondergebrauch gemag § 5
Tiroler Strallengesetz fir eine Einzelzufahrt zu Gst. 263/2, KG Untergaimberg, im Bereich der
Untergaimberger GemeindestralBe Gp. 390/1, KG Untergaimberg

Pkt. 8)Beratung und Beschlussfassung iber Auftragsvergabe — Fenstertausch Gemeindeamt (Amtsleiterbiiro)

Pkt. 9)Beratung und Beschlussfassung iber Auftragsvergabe — Absturzsicherung Bau- und Recyclinghof

Pkt. 10) Beratung und Beschlussfassung iiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich der Gpn.
263/1 und 266/1, beide KG Untergaimberg

Pkt. 11) Beratung und Beschlussfassung iiber eine Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes im Bereich
der Gpn. 11/1, 11/2, 12, 14/1, 14/7, 18, 21/1 und 542, alle KG Obergaimberg
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Pkt. 12) Beratung und Beschlussfassung iber Subventionsansuchen

Pkt. 13) Beratung und Beschlussfassung ber den Antrag des Herrn Josef Kollnig um Nachlass der
Kanalanschlussgebuihr fur das Wohnhaus Untergaimberg Nr. 32

Pkt. 14) Gemeindegutsagrargemeinschaft Gaimberg — Bericht des Substanzverwalters Uber die laufenden
Geschafte und Beantwortung der Fragen der Mitglieder des Gemeinderates;
Genehmigung von Ausgaben

Pkt. 15) Anfragen, Antrége und Allfalliges

Verlauf und Ergebnis:

Zu Pkt. 1) BegriRung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende Bgm. Bernhard Webhofer er6ffnet um 19:00 Uhr die Sitzung, begruft die
erschienenen Mitglieder des Gemeinderates sowie den Protokollfuhrer Christian Tiefnig zu dieser
kurzen jedoch wichtigen Sitzung und dankt fir das Kommen.

Die Gemeinderate Christian Ranacher und Raimund Kollnig haben sich kurzfristig aufgrund der
Wettersituation (starker Schneefall) entschuldigt. Ersatz konnte keiner mehr eingeladen werden.
GR Raimund Schuster wird etwas spater eintreffen.

Feststellung der Beschlussféhigkeit
Der Biirgermeister stellt die Beschlussfahigkeit fest. Bei Sitzungsbeginn sind 8 Mandatare anwesend.

Dringlichkeitsantrag
Der Birgermeister beantragt zusatzlich folgenden Verhandlungsgegenstand als TO-Pkt. 13a) auf die
Tagesordnung zu setzen:

Beratung und Beschlussfassung Uber den Antrag der Gemeinderatsliste Gaimberg Gemeinsam
Aktiv (GGA) vom 16.03.2025 betreffend Geschwindigkeitsbeschrankung im Bereich Postleite

Abstimmung uber den Dringlichkeitsantrag

Dem Antrag wird einstimmig die Dringlichkeit zuerkannt. Der Gemeinderat ist somit einverstanden,
dass der o. a. Verhandlungsgegenstand zusatzlich auf die Tagesordnung als Pkt. 13a) gesetzt und
behandelt werden kann.

Zu Pkt. 2) Genehmigung und Fertigung der Sitzungsniederschrift vom 22.12.2025

Die Niederschrift der Gemeinderatssitzung vom 22.12.2025 (Protokoll Nr. 05/2025) wurde allen
Gemeinderatsmitgliedern zur Durchsicht per E-mail (bermittelt. Die Niederschrift wird vom
Gemeinderat zustimmend zur Kenntnis genommen und gemal? den Bestimmungen der Tiroler
Gemeindeordnung unterfertigt.

Zu Pkt. 3) Bericht des Uberpriifungsausschusses

Der Obmann des Uberpriifungsausschusses GR Gernot Ladner berichtet tiber die Kassenpriifung vom
02.02.2026. Geprift wurde der Zeitraum vom 16.12.2025 bis 01.02.2026. Die Kassa ist wie immer
sehr ordentlich gefiihrt. Der buchmaRige Geldbestand stimmte mit dem tatséchlichen Geldbestand
iiberein. Die stichprobenweise Uberpriifung der Buchungen und der Belege ergab keine
Beanstandung.

Die Haushaltsstellen 2025 von Feuerwehr, JB/LJ, Sportunion, Musikkapelle, Seniorenbund,
Kindergarten, Volksschule und BGM-Représentationsausgaben wurden vom Finanzverwalter digital
auf USB-Stick dem Uberpriifungsausschuss (ibergeben. Die Endabrechnung fiir das Projekt
Musikprobelokal liegt noch nicht vor und wird nachgereicht.
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Der Gemeinderat nimmt den Bericht zur Kenntnis. Der Burgermeister dankt den Mitgliedern des
Uberprifungsausschusses sowie dem Finanzverwalter fir die geleistete Arbeit.

Zu Pkt. 4) Beratung und Beschlussfassung tiber eine Satzungsanderung Abwasserverband
Lienzer Talboden

Mit Beschluss der Mitgliederversammlung vom 13.11.2025, TOP 8, wurde der Abwasserverband
Lienzer Talboden beauftragt, eine entsprechende Satzungsanderung vorzubereiten, welche allen
Mitgliedsgemeinden Gbermittelt wurde. Die Satzung selbst bleibt unverandert. Konkret handelt es sich
um nachstehende Anpassungen:

Anhang 1: Beschreibung der Verbandsanlagen — Anpassung aufgrund Ubernahme Stadtkanale

Regionalstrang I: Teil 1: RUB - ARA, BA 01, Ausfiihrung 1983/1984 Teil 2: RUB - Schraffl-Strafe,
Ubernahme Stadt. Kanalanlagen (1992) Die Kanile im Bereich Schacht M010150 (Mischfutterwerk)
bis RUB GrafenbachstraBe wurden durch den AWV von der Stadtgemeinde Lienz im Jahr 2025
ubernommen. Dadurch konnte eine durchgéngige Verbindung der Transportkanale vom Anschluss
Iseltal bis zur ARA erreicht werden. Ausfiihrung 2003/2004.

Regionalstrang VII: (Lienz-Zentrum BA 07): Die Kandle im Bereich Grafenbach, Hofgarten,
Hauptplatz — Johannesplatz, Rosengasse, Messinggasse und Dolomitenstrale bis zum Schacht
MO0480130 inkl. des Regeniberlaufbeckens Hofgarten wurden durch den AWV von der
Stadtgemeinde Lienz im Jahr 2025 ubernommen. Dadurch konnte eine durchgéngige Verbindung der
Transportkandle vom Anschluss Leisach bis zur ARA erreicht werden. Ausfiihrung M480
DolomitenstraRe 1997/1998 Ausfiinrung M400 Johannesplatz bis RUB Hofgarten 1994/1995
Ausfihrung der Haltungen zwischen Schacht M400330 bis 400300 (Messinggasse) und Schacht
M400280 bis M400245F (Rosengasse) im Zuge BA 01 vermutlich 1960 (genaues Jahr Errichtung
nicht bekannt) Ausfuhrung Haltung M400290 (Messinggasse) im Zuge BA 10 3. Baustufe, 2002
Ausfihrung Duker Isel und Anschluss an Regionalstrang I, 1972.

Regionalstrang VIII: Anschluss Tristach; die Rohrstrange V111 und VIIIb wurden gemaR Detailprojekt
BA 01 ausgefuhrt, wobei am unteren Ende die Unterquerung der Drau sowie ein Pumpwerk errichtet
wurden. Ausfihrung 1976/1979 bzw. 1982/1983 Die Rohrstrange K2 und VIllic wurden fiur die
"Ableitung Tristacher See" errichtet (BA 06); Ausfiihrung 1989/1993. Das Hochwasserpumpwerk in
der Griesweg und der zugehdrige Entlastungskanal wurden durch den AWV von der Stadtgemeinde
Lienz im Jahr 2025 tbernommen. Dadurch konnte eine durchgéngige Verbindung der Transportkanale
bis zur ARA erreicht werden. Ausfiihrung 2006.

Die bezeichneten Kanale wurden von der Stadtgemeinde Lienz in einem ordnungsgemafen Zustand
ubernommen. Dazu wurden entsprechende Uberpriifungsprotokolle ausgefertigt.

Anhang 2: Aufteilungsschlissel — fixer Finanzierungsschlissel fur alle weiteren Investitionen ARA
ab BA 21/22

Diese Satzungsénderung ist nach entsprechender Beschlussfassung von jeder Mitgliedsgemeinde
durch den Gemeinderat zu beschlieen und eine Kopie des Beschlusses dem Verband zu Gbermitteln,
worauf die beschlossene Satzung dem Amt der Tiroler Landesregierung, Abt. Ilal, zur Genehmigung
vorzulegen ist. Bisher wurde der Aufteilungsschlussel jahrlich neu festgesetzt. Zukinftig soll der
Aufteilungsschlussel nur alle 5 Jahre nach einer Evaluierung neu festgesetzt werden. Fix ist dabei,
dass der Anteil der Stadt Lienz mit 50,5 % standig gleichbleibt. Die restlichen 49,5 % werden alle 5
Jahr auf die anderen Gemeinden neu aufgeteilt.

Nach Abschluss der Beratung beschlie8t der Gemeinderat einstimmig (8 : 0 Stimmen) wie folgt:

Beschluss
Die von der Mitgliederversammlung des Abwasserverbandes Lienzer Talboden am 13.11.2025
beschlossenen Satzungsanderungen werden vom Gemeinderat der Gemeinde Gaimberg vollinhaltlich
angenommen.
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e Anderung von Anhang 1 der Satzung betreffend Beschreibung und Darstellung der
Verbandsanlagenteile aufgrund der Ubernahme von Gemeindekanélen der Stadtgemeinde Lienz;

e Anderung von Anhang 2 betreffend den Aufteilungsschliissel — fixer Finanzierungsschlissel fiir
alle weiteren Investitionen ARA ab BA 21/22;

Zu Pkt. 5) Beratung und Beschlussfassung tiber den Abschluss eines Baurechtsvertrages mit der
Regionalenergie Osttirol req.Gen.m.b.H. betreffen Errichtung eines Gerateunterstandes auf der
Gp. 315/6 KG Obergaimberg

Bgm. Bernhard Webhofer erklart, dass das Projekt Musikprobelokal aus zwei Baulosen besteht, u. zw.
zum einen dem Probelokal auf Gemeindegrund Gp. 315/4, KG Obergaimberg, und zum anderen dem
Gerateunterstand auf Gst. 315/6, KG Obergaimberg, welches sich im Eigentum der Regionalenergie
Osttirol (REO) befindet. Die REO ist bereit, der Gemeinde ein Baurecht flr die Errichtung des
geplanten Geréteunterstandes einzurdumen. Ein diesbezuglicher Beschluss des Aufsichtsrates der
REO wurde bereits gefasst. Das Baurecht wird der Gemeinde als Baurechtsnehmerin auf die Dauer
von 30 Jahren mit der Moglichkeit auf Verlangerung fir weitere 30 Jahre eingerdumt. Die
Einrdumung des gegenstandlichen Baurechts erfolgt unentgeltlich. Als Gegenleistung wurde
vereinbart, dass die Einhebung des Mietzinses in der Hohe von € 100,-- It. Mietvertrag vom
01.06.2023 fur die Aufstellung eines Pufferspeichers der REO im Bauhof Gaimberg fur die Dauer der
Rechtswirksamkeit des Baurechts ausgesetzt wird.

Nach Abschluss der Beratung beschlie8t der Gemeinderat wie folgt:

Beschluss
Der Gemeinderat beschlief3t einstimmig nachfolgenden

BAURECHTSVERTRAG

abgeschlossen zwischen:

1. der Regionalenergie Osttirol registrierte Genossenschaft mit beschrdankter Haftung
(vormals Hackschnitzelgenossenschaft Lienz registrierte Genossenschaft mit beschrénkter
Haftung); FN 150661 k, 9907 Tristach, Lavanter StraBe 6, als Baurechtsbestellerin/Baurechtsgeberin
einerseits und

2. der Gemeinde Gaimberg, 9905 Gaimberg, DorfstraBe 32, als Bauberechtigte/Baurechtsnehmerin
andererseits, wie folgt:

|. RECHTSVERHALTNISSE

Die Regionalenergie Osttirol registrierte  Genossenschaft mit  beschrdnkter Haftung (vormals
Hackschnitzelgenossenschaft Lienz registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung) ist aufgrund
des Kaufvertrages vom 02.11.2004 AlleineigentUmerin der Liegenschaft in EZ 231 KG 85025
Obergaimberg, bestehend aus dem Grundstick GST-NR 315/6 im AusmalB von 131 m2,

Der Grundbuchsstand stellt sich dar wie folgt:

KATASTRALGEMEINDE 85025 Obergaimberg EINLAGEZAHL 231
BEZIRKSGERICHT Lienz

R I i I b b I i b b I b b b b b b e I I e S I I b b b I I S I b I b S b I b b b i ABFRAGEDATUM 10.10.2025
*** Eingeschrankter Auszug ***

*** C-Blatt ohne Lo&schungsverpflichtungen ***

R R R I e I I R I S I I I i I I I R e I I I e I b e e S I S I IR i I e I I b b e b I 2 b b b b I b
Letzte TZ 2465/2025

Einlage umgeschrieben gemdh Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkkhkkhkkhkhkhkhkkhkhkrkhkhkhhkhrkhkhkhkhkhrrkhkhkhkhkhkhkhkhkrhrkhkhhx*x Al khkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkrrhkhkhkhkhkhkhkhkhrkhrkkhkkhhkhrkhrkhkhhkxx*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
315/6 G GST-Flache * 131
Bauf. (10) 66
Sonst (50) 65
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Flache rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)
Sonst (50) : Sonstige (Betriebsflachen)

A5



-5-

KA KAAAKAKA A KA A A AR ARA A KA AAA A KA A A A AR AKX AR KKK A2 KA KA KA KRAKRA KR KA AA AR A AAKR A A I AR AR A AR KA XA XA KA,k

1 a geldscht

R R b e b S e S S S S b S S S b 2 a3 B R R S e R S S b S S S I S S S b S S S R b S S b b 2 S

1 ANTEIL: 1/1
Hackschnitzelgenossenschaft Lienz registrierte Genossenschaft mit
beschrankter Haftung
ADR: Lindsberg 4, Nikolsdorf 9782
a 4020/2004 Kaufvertrag 2004-11-02 Eigentumsrecht

KAk KA KAA KA A hA A A A h AR AR A A A A A I A A A A AR AKX AR h KK C R R S I b b S S S S b b S S S b S S h b b S b b S

1 a 2465/2025
DIENSTBARKEIT Gehen Fahren gemaf Pkt V B) Kauf- und
Abtretungsvertrag sowie Dienstbarkeitsvertrag 2025-06-05
tber Gst 315/6 fir Gst 315/4

khkkhkkhkkhkhkhkhkkhhkhkhkkhkkhkhkhkhkhkkhkhkhkhkkhkkhkkhkhkhkhkkhhkhkhkkxk HINWEIS LR R i R R I e I I I I i I S

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
hkhkkhkkhkhkhkhkhkkhhkhhkhkhhhhkhAhhhhhhhkhhhkhhhhhkhkhhhhhkhhh bk bk hkhhk bk hhhkhkhhkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkhkkhkhkhkhkkhhkhx*k

Il. VERTRAGSGEGENSTAND

Das GST-NR 315/6 von 131 m? bildet den Gegenstand dieses Vertrages (in der Folge auch kurz
,Baurechtsfldche" genannt). Die Lage sowie der derzeitige ErschlieBungszustand der Baurechtsfldche
sind den Parteien aus eigener Wahrnehmung bestens bekannt.

Die Regionalenergie Osttirol registrierte  Genossenschaft mit  beschrdankter Haftung (vormals
Hackschnitzelgenossenschaft Lienz registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung) bestellt
hiemit zugunsten der Bauberechtigten an dem GST-NR 315/6 KG 85025 Obergaimberg ein Baurecht
im Sinne des Baurechtsgesetzes, wobei die Bauberechtigte auf diesem Grundstick berechtigt ist,
einen Gerdteunterstand zu errichten. Die Bauberechtigte nimmt die Einrbumung dieses Baurechtes
ausdrUcklich an.

Der Einreichplan des Herrn Architekten Dipl.-Ing. Martin Valtiner/V&P Design ZT GmbH wird diesem
Vertrag als Beilage eins angeschlossen.

ll. DAUER, RUCKUBERTRAGUNG, ERLOSCHEN DES BAURECHTES

Das Baurecht wird auf die Daver von 30 (dreiBig) Jahren ab 01.01.2026 (erster Janner zweitausend-
sechsundzwanzig) eingerdumt, sohin bis ldngstens zum Ablauf des 31.12.2056 (einunddreiBigster
Dezember zweitausendsechsundfinfzig).

Ausdricklich festgehalten wird, dass die Bauberechtigte/Baurechtsnehmerin Gemeinde Gaimberg,
das einseitige Recht zusteht, diesen Baurechtisvertrag zu denselben Bedingungen bzw. Konditionen for
weitere 30 (dreiBig) Jahre zu verldngern.

Falls die Bauberechtigte/Baurechtsnehmerin Gemeinde Gaimberg nicht mindestens sechs Monate
vor Ablauf der vereinbarten Befristung, somit bis zum Ablauf des 30.06.2056 (dreiBigster Juni
zweitausendsechsundfunfzig) der Baurechtsbestellerin/Baurechtsgeberin  Regionalenergie Osttirol
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung (vormals Hackschnitzelgenossenschaft Lienz
registrierte  Genossenschaft mit beschrnkter Haftung), FN 150661 k, mitteilt, dass sie den
gegenstdndlichen Baurechtsvertrag nicht verldngern méchte, verléngert sich dieser automatisch um
weitere 30 Jahre, somit bis zum Ablauf des 31.12.2086 (einunddreiBigster Dezember
zweitausendsechsundachtzig).

Im Falle des Erldschens des Baurechtes fallt das Bauwerk an den GrundeigentUmer und hat die
Bauberechtigte keinen Anspruch auf Entschddigung iSd § 9 Abs. 2 BauRG idgF, welche Bestimmung
daher ausdricklich abbedungen wird.

Die RUckUbertragung des Baurechtes hat in jedem Fall lastenfrei zu erfolgen.

IV. BAUZINS, AUFWENDUNGEN

Die Einrbumung des gegenstdndlichen Baurechts erfolgt unentgellich und ohne sonstige
Gegenleistung.

Die Bauberechtigte tragt ab allseitiger Vertragsunterfertigung sémtliche mit der Nutzung und dem
Besitz der Baurechtsfldche im Zusammenhang stehenden Aufwendungen. Werden derartige Kosten
der Baurechtsbestellerin vorgeschrieben, sind sie von der Bauberechtigten sofort nach Bekanntgabe
ZU erstaften.
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V. WECHSELSEITIGE RECHTE UND PFLICHTEN

Die Bauberechtigte hat die Bauwerke und Anlagen wéhrend der gesamten Dauer des Baurechtes
bei einer inléndischen Versicherungsgesellschaft gegen Brand- und Elementarsché&den zum Neuwert
versichert zu halten, sowie die Baulichkeiten und Anlagen auf inre Kosten in einem ordnungsgemdBen
und benutzungsfahigen Zustand zu erhalten.

Die Bauberechtigte ist auf eigene Rechnung berechtigt und verpflichtet, auf dem
vertragsgegenstdndlichen Baurechtsgrund eine Gerdteunterstand zu errichten, zu betreiben und zu
erhalten.

Die Erstellung der Bebauungsplanung sowie die Einholung der fUr die Erichtung der Anlage
erforderlichen behérdlichen und sonstigen Bewilligungen obliegt allein der Bauberechtigten. Diese ist
auch verpflichtet, fUr die gesamte AufschlieBung selbst zu sorgen und sohin insbesondere auf ihre
Kosten allfélige Kanal- und Wasserleitung sowie auch den Stromanschluss bis zu ihrem
Baurechtsgrund zu verlegen bzw. von Professionisten verlegen zu lassen und die Regionalenergie
Osttirol registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung diesbeziglich schad- und klaglos zu
halten.

Samtiliche mit der Errichtfung und BenUfzung der Bauwerke und Anlagen verbundenen Kosten und
Abgaben sind wdhrend des aufrechten Bestandes des Baurechtes von der Bauberechtigten zu
fragen, ebenso die mit dem Eigentum an der Baurechtsfldche entstehenden Kosten wie etwa
Grundsteuer, zusatzliche AufschlieBungskosten und dergleichen.

Die Bauberechtigte ist verpflichtet, similiche technischen und baulichen Einrichtungen der Anlage
fachgerecht zu warten und zu erhalten, insbesondere die Ver- und Entsorgungsleitungen. Die
Bauberechtigte bzw. von dieser beauftragte Personen ist/sind zum Zwecke der Errichtung, Wartung
und Instandhaltung des Bauwerkes fUr die vereinbarte Dauer des Baurechtes ausdricklich berechtigt,
die bestehenden Wege der Baurechtsbestellerin unter Schonung der Substanz zu benUfzen und
insbesondere mit Fahrzeugen aller Art zu befahren.

Die Baurechtsbestellerin verpflichtet sich, alle fUr die Neuerrichtung, den Um- und Zubau oder den
Abbruch von Bauwerken auf der Baurechtfldche erforderlichen ErklGrungen eines Grundeigentimers
in geeigneter Form abzugeben und notwendige Urkunden auf Kosten der Bauberechtigten zu
unterfertigen.

Die Bauberechtigte hat weiters sémtliche die Baurechtsfldche und die darauf zu errichtende Anlage
betreffenden behordlichen Auflagen ungesdumt zu erfillen, weiters den Winterdienst, die
Verkehrssicherheitspflicht im Sinne der StraBenverkehrsordnung sowie des § 1319a ABGB zu erflllen
und die Regionalenergie Osttirol registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung im Fall der
Inanspruchnahme diesbeziglich vollstdndig schad- und klaglos zu halten.

Die Bauberechtigte ist nur nach ausdricklicher schriftlicher Zustimmung durch die Regionalenergie
Osttirol registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung berechfigt, die
vertragsgegenstdndlichen Fldchen in Bestand zu geben oder sonst in welcher Form immer Dritten
daran Recht einzur&dumen.

Die Bauberechtigte ist weiters verpflichtet, der Baurechtsgeberin sémiliche Kosten und GebuUhren,
welche aus etwaigen  (zusatfzlichen) behérdlichen  Auflagen als  Konsequenz  der
vertragsgegenstandlichen BaufUhrung bzw. dem Betrieb auf Seiten der Baurechtsgeberin entstehen,
zU ersetzen.

Im Falle des Erléschens des Baurechtes oder im Falle sonstiger Beendigung, fallt das Bauwerk an den
GrundeigentUmer und hat die Bauberechtigte keinen Anspruch auf Entschédigung iSd § 9 Abs. 2
BauRG idgF, welche Bestimmung daher ausdricklich abbedungen wird.

Die Bauberechtigte ist jedoch dazu verpflichtet, allfdlige im Zeitpunkt der Beendigung des
Baurechtes bestehende Schulden und RUckstdnde zurUckzubezahlen und die Baurechtsbestellerin
diesbezlglich jedenfalls schad- und klaglos zu halten. Die RUckUbertragung des Baurechtes hat daher
jedenfalls lastenfrei zu erfolgen.

Mangels einer anderslautenden Vereinbarung zwischen den Vertragsparteien ist die Bauberechtigte
verpflichtet, sémiliche Baulichkeiten und Gebdude auf ihre Kosten, binnen 12 Monaten nach Ablauf
dieses Baurechtes zu entfernen und den ursprunglichen Kulturzustand wiederherzustellen.

S&mtliche in diesem Absatz vereinbarten Rechte und Pflichten werden allseits bindend
angenommen.
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VI. VORKAUFSRECHT

Die Baurechtsgeberin rumt der Baurechtsnehmerin das auf die Baurechtsdauver befristete
Vorkaufsrecht gemdaB den Bestimmungen der §§ 1072 ff ABGB fur das GrundstUck 315/6 KG 85025
Obergaimberg ein und erkl@rt sich mit der grundbUcherlichen Sicherstellung dieses Vorkaufsrechtes
ausdrUcklich einverstanden.

Die Baurechtsnehmerin nimmt diese Rechtseinrfumung ausdricklich an.
Mit Ablauf des Baurechtes erlischt das Vorkaufsrecht, weshalb die Bauberechtigte zu diesem
Zeitpunkt verpflichtet ist, unverziglich die Léschung desselben auf ihre Rechnung zu veranlassen.

VIl. GEWAHRLEISTUNG

Die Regionalenergie Osttirol registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haffung haftet weder fir
einen bestimmten Bodenzustand noch fUr eine besondere Eigenschaft oder Verwendbarkeit oder fir
einen bestimmten Ertrag der Baurechtsfi@iche, sondern lediglich dafir, dass diese frei von Geldlasten
in den Besitz der Bauberechtigten Ubergeht.

Die Bauberechtigte haftet fUr die mit der AusUbung des Baurechtes entstehenden Sch&den und hat
die Regionalenergie Osttirol registrierte  Genossenschaft mit  beschrdnkter Haftung (vormals
Hackschnitzelgenossenschaft Lienz registrierte Genossenschaft mit beschrénkter Haftung gegen alle
AnsprUche Diritter vollstGndig schad- und klaglos zu halten.

Die Baurechtsbestellerin leistet Gewdahr dafur, dass die Baurechtsfldche frei von Rechten Dritter ist und
dass keine Grinde vorliegen, die eine wirtschaftlich sinnvolle Bebauung im Sinne des Vertragszweckes
ausschlieBen oder erheblich erschweren und auch dafir, dass die Baurechtflache frei von
umweltgefd@hrdenden Stoffen, wie Sonderabféllen oder Altlasten ist. Sollte kontaminiertes Erdmaterial
festgestellt werden, hat die Baurechtsbestellerin die Kosten der Entsorgung zu tragen und den
Bauberechtigten fUr alle durch die Entsorgung entstehenden Kosten klag- und schadlos zu halten.

Die Bauberechtigte haftet der Baurechtsbestellerin fir die mit Ausibung des Baurechtes
entfstehenden Schdden und hat die Baurechtsbestellerin gegen alle Anspriche
Dritter vollstandig klag- und schadlos zu halten.

VIIl. KOSTENTRAGUNG, STEUERN, SCHENKUNGSMELDUNG

Samiliche mit der Errichtung und VerbuUcherung dieses Vertrages verbundenen Kosten und
offentlichen Abgaben, insbesondere die anfallende Grunderwerbsteuer sowie die gerichtliche
EintragungsgebChr, sind ungeachtet der alle Vertragsparteien nach auBen gesetzlich treffenden
Solidarhaftung, im Innenverhdltnis zur Ganze von der Bauberechtigten zu tragen, welche auch den
Auftrag zur Vertragserrichtung und VerbUcherung erteilt hat.

Die durch die RUckUbertragung der Anlage bei Erldschen des Baurechtes an die die Regionalenergie
Osttirol registrierte  Genossenschaft mit beschrankter Haftung ausgeldsten Kosten, Steuern bzw.
offentlichen Abgaben fragt zur Ganze der Bauberechtfigte.

Die Bauberechtigte erteilt dem Vertragsverfasser den AUFTRAG zur Selbstberechnung (bzw. zur
DurchfGhrung der Abgabenerkldrung) der Grunderwerbsteuer und der  gerichtlichen
Einfragungsgebuhr beim Finanzamt und verpflichtet sich zugleich, die zur Vorschreibung gelangende
Grunderwerbsteuer und EintfragungsgebUhr unverziglich nach Steuervorschreibung durch den
Vertragsverfasser auf das Steuer-Durchlaufkonto desselben einzuzahlen.

IX. UBERGABE, RECHTSWIRKSAMKEIT

Die Ubergabe des Vertragsgegenstandes erfolgt im Zeitpunkt der VerbUcherungsreife dieses
Vertrages.

Die Parteien sind in Kenntnis, dass zur Rechtfswirksamkeit insbesondere die Zustimmung der
Agrarbehoérde erforderlich ist.

X. BEVOLLMACHTIGUNG

Die Vertragsparteien bevolimé&chtigen den &ffentlichen Notar Dr. Christian Steininger MBL in Matrei in
Osttirol, die zur Genehmigung und grundbucherlichen DurchfGhrung dieses Vertrages erforderlichen
Eingaben in ihrem Namen einzubringen und sie in allen Angelegenheiten dieses Rechtsgeschaftes zu
vertreten.
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Die Parteien erteilen weiters Herrn Mag. Peter Urbaner, geb. 29.09.1993, per Adresse Gerichtsplatz 1,
9971 Matrei in Osttirol, die Vollmacht, sémtliche zur grundbUcherlichen DurchfUhrung dieses Vertrages
erforderlichen Ergdnzungen und Abdnderungen zu verfassen und mit dem Recht des
Selbstkontrahierens und der Doppelvertretung fUr die Vertragsteile beglaubigt zu unterfertigen.

XI. SONSTIGE BESTIMMUNGEN, DATENVERWENDUNG

1. Alle in diesem Vertrag vereinbarten Rechte und Pflichten gehen auf allfdllige Rechtsnachfolger
Uber und sind — bei sonstiger Schadenersatzpflicht — auf diese vertraglich zu Uberbinden.

2. FUr allfglige Streitigkeiten aus diesem Vertrag wird die Zusténdigkeit des sachlich zust@ndigen
Gerichtes in Lienz vereinbart, wobei auf das gegenstandliche Vertragsverhdltnis dsterreichisches
Recht anzuwenden ist.

3. Der Bestand dieses Vertrages wird durch die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen desselben
nicht beruhrt.

4. Das Original dieses Kaufvertirages verbleibt nach grundbucherlicher DurchfGhrung bei der
Bauberechtigten; die Baurechtsgeberin erhdlt eine beglaubigte Kopie desselben.

5. Diesem Vertag liegt seitens der Gemeinde Gaimberg der Beschluss des Gemeinderates vom
19.02.2026 zu Grunde.

XIl. DATENVERARBEITUNG

Die Vertragsparteien nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass alle Daten, die sich im Zusammenhang
mit der Errichtung und grundbUcherlichen Durchfuhrung dieses Vertrages sowie aus der weiteren
Abwicklung ergeben, automationsunterstutzt verarbeitet werden.

Die Vertragsparteien stimmen ausdricklich zu, dass diese Daten an die zustindigen Behdérden und
Gerichte sowie an das Urkundenarchiv des 0&sterreichischen Notariates weitergegeben werden
kénnen.

XIll. AUFSANDUNGSERKLARUNG
Die Vertragsteile erteilen hiemit ihre ausdrickliche Einwiligung zu nachstehenden grundbucherlichen
Einfragungen im Grundbuch KG 85025 Obergaimberg:

1. im Lastenblatt der EZ 231,
a) die Einverleibung des Baurechtes fur die Zeit von 01.01.2026 bis 31.12.2056;
b) die Einverleibung des Vorkaufsrechtes gemdan Punkt VI. dieses Vertrages fur

Gemeinde Gaimberg;

2. die Er6ffnung einer neuen Baurechtseinlage in diesem Hauptbuch und in dieser Baurechtseinlage:
a) Die Einverleibung des Baurechtes zur Ganze fUr die

Gemeinde Gaimberg

Beschlussfassung ber die Abéanderung des Mietvertrages vom 01.06.2023 betreffend Aufstellung
eines Pufferspeichers im Bauhof Gaimberg:

Beschluss
Der Gemeinderat beschlie8t einstimmig, auf den Mietzins It. Mietvertrag von 01.06.2023 fiur die
Dauer der Rechtswirksamkeit des Baurechts zu verzichten.

Zu Pkt. 6) Beratung und Beschlussfassung tber einen Grundzukauf fur die Errichtung eines
ErschlieBungsweges zum Retentionsbecken Oberflachenwasserkanal Zettersfeldstral3e im
Bereich der Gpn. 222 und 223/2, beide KG Untergaimberg

Mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Lienz vom 12.07.2007 wurde der Gemeinde Gaimberg die
wasser-, forst- und naturschutzrechtliche Bewilligung fur die Oberflachenwasserbeseitigung im
Bereich der Zettersfeldstralie, befristet bis 31.12.2024, erteilt. Mit Schreiben vom 11.03.2024 hat die
Gemeinde um die Wiederverleihung der wasserrechtlichen Bewilligung angesucht.
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Da fir die Wiederverleihung die gesamten Bdume und Stréducher im Bereich der Beckensohle sowie
an den Beckenwanden génzlich entfernt und die Wurzelstocke ausgegraben werden missen, wurden
von der Behodrde umfangreiche Ausgleichs- bzw. Kompensationsmalinahmen vorgeschrieben, die
zwischenzeitlich naturschutzrechtlich bewilligt worden sind.

Zudem muss It. Bewilligungsbescheid ein Zufahrtsweg errichtet werden, um die kunftige Wartung der
Anlage sicherzustellen bzw. mdglichst zu vereinfachen.

Dazu ist es erforderlich, eine Grundflache im Ausmal von 172 m? vom Grundstiickseigentiimer Peter
Girstmair kauflich zu erwerben. Es wurde ein Kaufpreis von € 25,00 pro m2 vereinbart.

Der Birgermeister schlagt zudem vor, dem Grundeigentiimer als Einmalleistung eine Flurschaden-
entschadigung von € 1.000,00 auszuzahlen, da wahrend der Rodungs- und Bauphase die umliegenden
Grundflachen vorubergehend benutzt bzw. in Anspruch genommen werden mussen.

Aufgrund der Vermessungsurkunde des Ingenieurkonsulenten fir Vermessungswesen Dipl.-Ing.

Rudolf Neumayr, GZI. 5339/2025, soll

a) das Teilstick (1) im Ausmal von 167 m? aus GST-Nr. 223/2 in EZ 69 KG 85040 Untergaimberg
abgeschrieben und der EZ 11 KG 85040 Untergaimberg unter Vereinigung mit GST-Nr. 409
zugeschrieben, sowie

b) das Teilstiick (2) im AusmaR von 5 m2 aus GST-Nr. 222 in EZ 69 KG 85040 Untergaimberg
abgeschrieben und der EZ 11 KG 85040 Untergaimberg unter Vereinigung mit GST-Nr. 409
zugeschrieben werden.

Bgm. Bernhard Webhofer informiert, dass aufgrund der Vogelbrutzeit bis 15. August ein Bauverbot
gilt. Als nachste Schritte ist die Einholung von Angeboten und die Vergabe der Bauarbeiten geplant.
Beginn der Sanierungsmalinahmen ist dann im Herbst dieses Jahres vorgesehen.

Die Rodung der B&dume und Straucher ist bereits erfolgt. GV Franz Kollnig hat dies unentgeltlich
erledigt. Als Gegenleistung kann er vereinbarungsgemaf das Holz flr den Eigengebrauch nutzen.

Nach Abschluss der Beratung beschlieRt der Gemeinderat wie folgt:

Beschluss - Grundkauf

Der Gemeinderat beschlielit einstimmig, fir die Errichtung des erforderlichen Zufahrts- bzw.
ErschlieBungsweges zum Retentionsbecken ZettersfeldstralRe, Grundflachen aus den Gpn. 222 und
233/2 KG Untergaimberg von insgesamt 172 m? zu einem Kaufpreis von € 25,00 pro m? vom
Grundeigentimer Peter Girstmair zu erwerben und in das Eigentum der Gemeinde Gaimberg zu
Ubertragen.

Beschluss - Flurschadenentschédigung

Auf Antrag des Burgermeisters genehmigt der Gemeinderat einstimmig im Zusammenhang mit der
Sanierung des Retentionsbeckens eine einmalige Flurschadenentschédigung von € 1.000,00 an den
Grundeigentimer Peter Girstmair auszuzahlen.

GV Franz Kollnig appelliert, das Versickerungsbecken kiinftig regelméRig auszubaggern und zu
warten.

Zu Pkt. 7) Beratung und Beschlussfassung uber ein Ansuchen um Zustimmung zum Sonder-
gebrauch gemaR § 5 Tir. Strallengesetz fur eine Einzelzufahrt zu Gst. 263/2 KG Untergaimberg
im Bereich der Untergaimberger GemeindestraRe Gp. 390/1 KG Untergaimberg

Der Burgermeister setzt diesen Verhandlungsgegenstand wieder von der Tagesordnung ab, da fiir
Zustimmungen zum Sondergebrauch gemalR § 5 Tiroler Stralengesetz der StraBenverwalter (bei
Gemeindestraen die Gemeinde) zustandig ist. GemaR § 75 Abs. 3 leg. cit. ist Behorde in allen
anderen nicht unter die Abs. 1 und 2 fallenden Angelegenheiten

a) der Burgermeister, soweit es sich um die Erlassung von Bescheiden — mit Ausnahme der Erlassung
von Bescheiden in Verwaltungsstrafverfahren — handelt,

b) der Gemeinderat, soweit es sich um die Erlassung von Verordnungen handelt.
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GR Raimund Schuster trifft um 19:28 Uhr zur Sitzung ein.

Zu Pkt. 8) Beratung und Beschlussfassung tiber Auftragsvergabe - Fenstertausch Gemeindeamt
(Amtsleiterbiiro)

Der Amtsleiter hat vorgeschlagen, die alten Fenster im Amtsleiterbiiro zu erneuern, da diese teils nicht
mehr richtig ddmmen bzw. undicht sind, sodass es vor allem in den Wintermonaten zu Zugluft kommt
und das Biro auskuhlt. Es handelt sich hier um die drei dstlichen Fenster.

Der Gemeinderat befurwortet den Fenstertausch und entscheidet sich fiur die gunstigeren Kunststoff-
fenster. Billigstbieter ist die Fa. Glas Reiter (€ 2.743,14 brutto inkl. Demontage der alten Elemente
und Einbau der neuen Fenster). Das Alternativangebot der Fa. Suntinger & Wallner ist etwas teurer.

Beschluss
Der Gemeinderat beschlief3t einstimmig den Austausch der Fenster im Amtsleiterbiiro und daftr die
Firma Glas Reiter, 9900 Lienz, zu beauftragen. Die Auftragssumme betragt € 2.743,14 inkl. MWSt.;

Zu Pkt. 9) Beratung und Beschlussfassung tiber Auftragsvergabe — Absturzsicherung Bau- und
Recyclinghof

Der Birgermeister bringt vor, dass ostlich des Recyclinghofes eine Absturzsicherung angebracht
werden muss, um ein unbefugtes Begehen des dortigen Daches zu verhindern. Durch den Neubau des
Musikprobelokals ist hier ein Zugang zum Dach mdéglich geworden.

Es ist vorgesehen, Stahltrager anzubringen und darauf einen Holzzaun zu montieren. Die Fa. Horst Idl
hat eine Planskizze angefertigt und 10 Stiick Stahlsteher zum Preis von € 1.550,00 netto angeboten.
Bgm. Bernhard Webhofer weist darauf hin, dass die Fa. Idl bereits beim Neubau des Musikprobe-
lokals die Bauschlosserarbeiten durchgefiihrt hat, daher schldgt er vor, die Fa. Idl zu beauftragen. Das
angeforderte Vergleichsangebot der Fa. Frey Metalltech ist nur geringfugig gunstiger.

Den Holzzaun (Larchen-Latten) wiirde GR Raimund Kollnig herrichten (Kosten rd. € 600,00 netto).
Die Montage ist bauseits durch die Gemeindearbeiter vorgesehen.

Beschluss

Der Gemeinderat beschlief3t einstimmig, fur die Lieferung einer Absturzsicherung beim Bau- und
Recyclinghof die Fa. Horst Idl Metallbau GmbH (10 Stk. Stahlsteher verzinkt) und Herrn Raimund
Kollnig (Holzzaun in Larche) zu beauftragen.

Zu Pkt. 10) Beratung und Beschlussfassung iiber die Anderung des Flachenwidmungsplanes im
Bereich der Gpn. 263/1 und 266/1, beide KG Untergaimberg

Der ortliche Raumplaner gibt zur Anderung Flachenwidmungsplanes im Bereich der Gpn. 263/1 und
266/1 KG Untergaimberg folgende Stellungnahme ab:

Der Bereich der Gp. 263/2 KG Untergaimberg soll kiinftig mit einem Wohngebéaude bebaut werden.
Um vorab eine geregelte Zufahrt sicherstellen und ein Baugrundstiick im Ausmafd von 500 m2 bilden
zu konnen, wurde eine raumordnungsfachliche Bebauungsstudie und ein darauf basierender
Teilungsvorschlag erstellt (siehe Ausschnitt aus der raumordnungsfachlichen Bebauungsstudie vom
09.07.2024 sowie Ausschnitt aus dem Teilungsvorschlag des Zivilgeometers Dipl.-Ing. Rudolf
Neumayr, 9900 Lienz, GZIl.. 4336/2024 vom 10.07.2024). Weiters wurde im ortlichen Raum-
ordnungsinteresse eine privatrechtliche Vereinbarung abgeschlossen, um einen sozial vertraglichen
Grundpreis und eine widmungsgemale Wohnbebauung sicherzustellen. Um eine geordnete Bebauung
gewahrleisten zu kénnen und um den Vorgaben im ORK Folge zu leisten (,, ... Bebauungsplan ... ),
war weiters die Erlassung eines entsprechenden Bebauungsplanes erforderlich (siehe Ausschnitt aus
dem Bebauungsplan im Anhang — GR-Beschluss vom 28.08.2024).

Ostlich des bestehenden Bauplatzes ist nun die Errichtung eines Doppelhauses geplant (siehe
Ausschnitt aus der raumordnungsfachlichen Bebauungsstudie vom 19.03.2025).
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Um auch in diesem Bereich eine geordnete Bebauung zu gewahrleisten, wurde der Bebauungsplan
entsprechend o. a. Studie in 6stlicher Richtung ausgedehnt. Zur optimalen Nutzung der Bauflachen
wurde fir beide Bauplatze die Erlassung eines Bebauungsplanes mit ,,verkiirzten* Abstdnden angeregt
und in der Gemeinderatssitzung vom 22.12.2025 beschlossen (siehe Ausschnitt aus dem aktuellen
Bebauungsplan im Anhang). Letztlich wurde auch in Abstimmung mit der Aufsichtsbehdrde eine
entsprechende Nutzflachendichte festgelegt, um eine zweckmalRige und Boden sparende Bebauung im
Sinne des TROG zu gewaéhrleisten. Da gegensténdlicher Bereich im aktuellen Flachenwidmungsplan
im ,Freiland“ einliegt, ist nun aufgrund des konkreten Bedarfs eine Umwidmung in Bauland
»Wohngebiet mit zeitlicher Befristung § 37a (1) — Widmung befristet auf 10 Jahre ab Rechtskraft der
Widmung (= Tag der Kundmachung + 1 Tag)“ gem. § 38.1 TROG 2022 erforderlich, um das
Bauvorhaben umsetzen und um schliel3lich eine einheitliche Bauplatzwidmung i.S. des 8§ 2 Abs. 12
der Tiroler Bauordnung 2022 — TBO 2022 herstellen zu kénnen (Voraussetzung!).

Im ortlichen Raumordnungskonzept (siehe ORK-Ausschnitt im Anhang) befindet sich der
Planungsbereich zum tberwiegenden Teil innerhalb des Entwicklungsstempels W 18: ,,In dem mit W
18 bezeichneten Bereich ist eine Schaffung von Baupléatzen priméar fur den Eigenbedarf unter der
Stral3e bis zur landschaftlichen Freihalteflache hin mdglich, eine gemeinsame Zufahrt muss jedoch
sichergestellt sein (Bebauungsplan)“ sowie zu einem geringen Teil (ca. 25 m?) innerhalb einer
landschaftlich wertvollen Freihalteflache (FA). Da es sich hierbei lediglich um Abstandsflachen
handelt, welche auch kiinftig baufrei bleiben, scheint das Freihalteziel nicht verletzt. Ein Widerspruch
zu den Bestimmungen im ORK wird daher nicht gesehen.

Aus raumordnungsfachlicher Sicht kann der Anderung des Flachenwidmungsplanes grundsatzlich
zugestimmt werden, da keine naturrdumliche Gefahrdung besteht und eine geordnete Bebauung sowie
die (innere) verkehrstechnische ErschlieBung der Bauplétze durch das aktuelle Wegprojekt sowie dem
bestehenden Bebauungsplan gewéhrleistet wird (siehe auch Ausschnitt aus dem aktuellen Wegprojekt
des Zivilingenieurs fur Bauwesen Dipl.-Ing. Arnold Bodner, 9900 Lienz, Auftragsnr.: 25-291, Plannr.:
01 vom 03.11.2025). Die ursprunglichen raumordnungsfachlichen Stellungnahmen vom 22.08.2024
sowie vom 18.12.2025 gelten sinngemal. Die Beschlussfassung konnte lauten:

Anderung des Flachenwidmungsplanes im Bereich der Gpn. 263/1 und 266/1 KG Untergaimberg von
derzeit ,,Freiland“ gem. § 41 TROG 2022 in kiinftig ,,WWohngebiet mit zeitlicher Befristung § 37a (1) —
Widmung befristet auf 10 Jahre ab Rechtskraft der Widmung (= Tag der Kundmachung + 1 Tag)“
gem. 8§ 38.1 TROG 2022 entsprechend den Ausfiihrungen des eFWP.

Nach Abschluss der Beratung beschliel3t der Gemeinderat auf Antrag des Burgermeisters wie folgt
(Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen, 2 Stimmenthaltungen)

Auflagebeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Gaimberg beschliel3t gemaR § 68 Abs. 3 Tiroler Raumordnungsgesetz
2022 — TROG 2022, LGBI. Nr. 43/2022, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI. Nr. 72/2025, den
vom Planer RaumGIS Kranebitter ausgearbeiteten Entwurf mit der Planungsnummer 708-2026-
00001, iber die Anderung des Flichenwidmungsplanes der Gemeinde Gaimberg im Bereich der Gpn.
263/1 und 266/1, beide KG 85040 Untergaimberg (zum Teil) durch 4 Wochen hindurch zur
offentlichen Einsichtnahme aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderung des Flachenwidmungsplanes der Gemeinde Gaimberg vor:

Umwidmung
Grundstick 263/1 KG 85040 Untergaimberg (rund 264 m?)

von  Freiland gem. § 41

in Wohngebiet gem. § 38 (1) mit zeitlicher Befristung § 37a (1) W-1
weiters

Grundstick 266/1 KG 85040 Untergaimberg (rund 587 m2)

von  Freiland gem. § 41
in Wohngebiet gem. § 38 (1) mit zeitlicher Befristung § 37a (1) W-1
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Eventualbeschluss
Gleichzeitig wird gemal § 68 Abs. 3 lit. d TROG 2022 der Beschluss uber die dem Entwurf
entsprechende Anderung des Flachenwidmungsplanes gefasst.

Dieser Beschluss wird jedoch nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und
Stellungnahmefrist keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder
Stelle abgegeben wird.

Zu Pkt. 11) Beratung und Beschlussfassung iiber eine Anderung des értlichen Raumordnungs-
konzeptes im Bereich der Gpn. 11/1, 11/2, 12, 14/1, 14/7, 18, 21/1 und 542, KG Obergaimberqg
Eingangs wird festgehalten, dass die beiden Gpn. 18 und 21/1 in der KG Untergaimberg einliegen.

Der ortliche Raumplaner Dr. Thomas Kranebitter gibt zur Anderung des 6rtlichen Raumordnungs-
konzeptes im Bereich der Gpn. 11/1, 11/2, 12, 14/1, 14/7 und 542, alle KG Obergaimberg, und Gpn.
18 und 21/1, beide KG Untergaimberg, folgende Stellungnahme ab:

Beim gegenstandlichen Gebédude auf der Gp. 11/2 KG Obergaimberg, welches sich unmittelbar
nordwestlich des ,,Alpengasthof Bidner“ (Gp. 14/7 KG Obergaimberg) befindet und als
Appartementhaus genutzt wird, wurden verschiedene Um- und Zubauten vorgenommen. Im Zuge der
gewerberechtlichen Genehmigung der BH Lienz, Abteilung Gewerbe (GZI.: BA-593/1/45-2024 vom
04.11.2024), wurde festgestellt, dass: ,, ... die Gesamtbettenanzahl ... nunmehr 62 Betten. “ betragt. Da
gegensténdlicher Bereich im Flachenwidmungsplan der Gemeinde Gaimberg als ,,Sonderfliache
Beherbergungsbetrieb mit 50 gewerblichen Betten — Bb* gemél § 43 Abs. 1 TROG 2022 ausgewiesen
ist, diese Widmung jedoch nicht der aktuellen Nutzung entspricht und gemaR § 43 Abs. 2 TROG 2022
bei der ,, ... Widmung von Sonderflachen ... der jeweilige Verwendungszweck genau festzulegen ... *
ist, wurde eine Umwidmung der Gp. 11/2 KG Obergaimberg in ,,Sonderflache Beherbergungsbetrieb
mit hochstens 80 gewerblichen Betten, Personalwohnungen und Nebenanlagen — Bb80Pw* gemald
8 43 Abs. 1 TROG 2022 angeregt und in der Gemeinderatssitzung vom 30.10.2025 beschlossen.

Im Rahmen der mittlerweile erfolgten aufsichtsbehérdlichen Genehmigungsprifung durch das Amt
der Tiroler Landesregierung, Abteilung Raumordnung und Statistik, wurde in der Stellungnahme vom
07.01.2026 unter anderem festgehalten: ,, ... Zur Frage einer ausreichenden Widerspruchsfreiheit zu
den Festlegungen des Ortlichen Raumordnungskonzepts der Gemeinde Gaimberg ist zun&chst
festzuhalten, dass sich der Planungsbereich vollstandig innerhalb des Baulichen Entwicklungs-
bereichs T1/z1/D1 befindet. Die diesbeziliglichen bereichsbezogenen Festlegungen umfassen unter
anderem die Bestimmung, dass ,jedenfalls eine Einschrankung auf betriebstechnisch notwendige
Wohnungen erfolgen muss. Bei ,Personalwohnungen‘ wie im vorgesehenen Widmungswortlaut
enthalten, handelt es sich aus amtsfachlicher Sicht zweifellos um betriebsbezogene Wohneinheiten, ob
dies auch fir eine Klassifikation als betriebstechnisch notwendig ausreicht, erscheint fachlicherseits
als eine Rechtsfrage und ist dementsprechend von raumordnungsrechtlicher Seite abschlieRend zu
beurteilen.” In Abstimmung mit dem Amt der Tiroler Landesregierung sowie mit der Gemeinde
Gaimberg wird daher eine Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes angeregt und der gesamte
baul. Entwicklungsbereich T 01 / z1 / D1 gem. § 31.1 e, i TROG 2022 wie folgt angepasst:
,, Alpengasthof Bidner am Zettersfeld - eine dem Verwendungszweck entsprechende Sonderflachen-
widmung ist vorzusehen. Eine bauliche Entwicklung ist ausschlieBlich fir touristische Zwecke
moglich, wobei jedenfalls eine Einschrankung auf notwendige Betreiber- oder Personalwohnungen
erfolgen muss. Die Ausweitung der betrieblichen Nutzung ist durch die Pistenfihrung und die
ErschlieBungswege begrenzt. Fir eine groRflachige Widmungserweiterung ist eine entsprechende
Betriebsabsicherung (Finanzierungs- und Betreibergarantie) als Voraussetzung anzusehen. *

Der bisher enthaltene Passus ,, ... wobei jedenfalls eine Einschrankung auf betriebstechnisch
notwendige Wohnungen erfolgen muss“ wurde um ,, ... Betreiber- oder Personalwohnungen ... “
erganzt und der Begriff ,, ... betriebstechnisch ... “ herausgenommen.

Aus raumordnungsfachlicher Sicht kann einer Anderung des ortlichen Raumordnungskonzeptes,
zumal es sich um eine formalrechtliche Anpassung handelt, zugestimmt werden.
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SchlieBlich liegen bereits positive Stellungnahmen der Lienzer Bergbahnen (E-Mail vom 09.11.2022)
sowie der Wildbach- und Lawinenverbauung (GZI.: 749/95-2022 vom 15.11.2022) vor. Die
urspriinglichen raumordnungsfachlichen Stellungnahmen vom 04.12.2022 sowie vom 07.10.2025
gelten sinngeméal. Die Beschlussfassung konnte lauten:

Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes im Bereich der Gp. 11/1, 11/2, 12, 14/1, 14/7, und
542 KG Obergaimberg, und Gp. 18 und 21/1 KG Untergaimberg von derzeit

baul. Entwicklungsbereich T 01 / z1 / D1: , Alpengasthof Bidner am Zettersfeld — eine dem
Verwendungszweck entsprechende Sonderflachenwidmung ist vorzusehen. Eine bauliche Entwicklung
ist ausschlieBlich fir touristische Zwecke mdoglich, wobei jedenfalls eine Einschrankung auf
betriebstechnisch notwendige Wohnungen erfolgen muss. Die Ausweitung der betrieblichen Nutzung
ist durch die Pistenfuhrung und die ErschlieBungswege begrenzt. Fir eine grofl¥flachige
Widmungserweiterung ist eine entsprechende Betriebsabsicherung (Finanzierungs- und
Betreibergarantie) als Voraussetzung anzusehen. “ gem. 8 31.1 e, i TROG 2022 in kiinftig

baul. Entwicklungsbereich T 01 / z1 / D1: , Alpengasthof Bidner am Zettersfeld - eine dem
Verwendungszweck entsprechende Sonderflachenwidmung ist vorzusehen. Eine bauliche Entwicklung
ist ausschlieBlich fur touristische Zwecke moglich, wobei jedenfalls eine Einschrankung auf
notwendige Betreiber- oder Personalwohnungen erfolgen muss. Die Ausweitung der betrieblichen
Nutzung ist durch die Pistenfuhrung und die Erschliefungswege begrenzt. Fir eine grol¥flachige
Widmungserweiterung ist eine entsprechende Betriebsabsicherung (Finanzierungs- und
Betreibergarantie) als Voraussetzung anzusehen.” gem. § 31.1 e, i TROG 2022 entsprechend dem
Planentwurf.

Auf Antrag des Birgermeisters beschlieRt der Gemeinderat einstimmig folgende Anderung des
ortlichen Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Gaimberg:

Auflagebeschluss

Der Gemeinderat beschliefit gemaR § 67 Abs. 1 i.V.m. § 63 Abs. 4 des Tiroler Raumordnungsgesetzes
2022 — TROG 2022, LGBI. Nr. 43/2022, zuletzt gedndert durch das Gesetz LGBI. Nr. 72/2025, den
vom Raumplaner Dr. Thomas Kranebitter ausgearbeiteten Entwurf (iber die Anderung des ortlichen
Raumordnungskonzeptes der Gemeinde Gaimberg im Bereich der Gpn. 11/1, 11/2, 12, 14/1, 14/7,
542, alle KG Obergaimberg, und im Bereich der Gpn. 18 und 21/1, beide KG Untergaimberg, vom
03.02.2026, GZI. 4799ruv/2025, durch 4 Wochen hindurch zur 6ffentlichen Einsichtnahme
aufzulegen.

Der Entwurf sieht folgende Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes vor:
Anderung des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes im Bereich der Gpn. 11/1, 11/2, 12, 14/1, 14/7 und
542, KG Obergaimberg, und Gpn. 18 und 21/1, KG Untergaimberg, von derzeit

baul. Entwicklungsbereich T01/z1/D1: , Alpengasthof Bidner am Zettersfeld — eine dem
Verwendungszweck entsprechende Sonderflachenwidmung ist vorzusehen. Eine bauliche Entwicklung
ist ausschlieBlich fur touristische Zwecke moglich, wobei jedenfalls eine Einschrankung auf
betriebstechnisch notwendige Wohnungen erfolgen muss. Die Ausweitung der betrieblichen Nutzung
ist durch die Pistenfuhrung und die ErschlieBungswege begrenzt. Fur eine groflflachige
Widmungserweiterung ist eine entsprechende Betriebs-absicherung (Finanzierungs- und
Betreibergarantie) als Voraussetzung anzusehen. “ gem. 8 31.1 e, i TROG 2022 in kiinftig

baul. Entwicklungsbereich TO01/z1/D1: |, Alpengasthof Bidner am Zettersfeld - eine dem
Verwendungszweck entsprechende Sonderflachenwidmung ist vorzusehen. Eine bauliche Entwicklung
ist ausschlieBlich flr touristische Zwecke mdglich, wobei jedenfalls eine Einschrankung auf
notwendige Betreiber- oder Personalwohnungen erfolgen muss. Die Ausweitung der betrieblichen
Nutzung ist durch die Pistenfihrung und die Erschliefungswege begrenzt. Fir eine grof3flachige
Widmungserweiterung ist eine entsprechende Betriebsabsicherung (Finanzierungs- und Betreiber-
garantie) als Voraussetzung anzusehen. “ gem. 8 31.1 e, i TROG 2022.
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Eventualbeschluss

Gleichzeitig wird gem. § 67 Abs. 1 lit. ¢ TROG 2022 der Beschluss lber die dem Entwurf ent-
sprechende Anderung des értlichen Raumordnungskonzeptes gefasst.

Dieser Beschluss wird nur rechtswirksam, wenn innerhalb der Auflegungs- und Stellungnahmefrist
keine Stellungnahme zum Entwurf von einer hierzu berechtigten Person oder Stelle abgegeben wird.

Zu Pkt. 12) Beratung und Beschlussfassung tiber Subventionsansuchen
Folgende Subventionsansuchen wurden eingebracht:
o Spendenansuchen Eduard-Wallnofer-Schulerheim, Innsbruck

o Ansuchen Chorverband Tirol — Bezirksteam Osttirol (fiir Veranstaltung ,,Lange Nacht der Chore®)
o Verein Curatorium pro Agunto (Gemeindebeitrag 2026 € 0,75/EW = € 639,48)

Beschluss
Der Gemeinderat lehnt alle drei Subventionsansuchen einstimmig ab.

Zu Pkt. 13) Beratung und Beschlussfassung tiber den Antrag des Herrn Josef Kollnig um
Nachlass der Kanalanschlussgebuhr fur das Wohnhaus Untergaimberg Nr. 32

Herr Josef Kollnig hat um Nachlass der Kanalanschlussgebuhr fiir sein Wohnhaus Untergaimberg 32
(Idlhof) angesucht. Begriindet hat er dies u. a. mit seinen zusétzlichen Mehraufwendungen und
Investitionen im Zusammenhang mit der Errichtung seines Anschlusskanals (Materialkosten fir die
installierte Hebeanlage € 12.679,04 + Grabungsarbeiten, Pumpenschacht, Elektriker, Installateur ...).
Zudem habe sein Nachbar Norbert Duregger als Gegenleistung fir den von der Gemeinde
Ubernommenen Privatkanal einen Betrag von € 16.000,-- zur endgultigen Abgeltung aller von Herrn
Duregger in Verbindung mit dem (bergebenen Schmutzwasserkanal getatigten Aufwendungen und
Investitionen erhalten.

Das Wohnhaus Kollnig ist im Dezember 2025 an den Offentlichen Kanal angeschlossen worden. Die
Anschlussgebiihr in der Hohe von € 12.646,43 (Bemessungsgrundlage 1.774,19 m3 Baumasse) wurde
Herrn Kollnig mit Bescheid der Gemeinde Gaimberg vom 12.01.2026 vorgeschrieben. Als
Bemessungsgrundlage fur die Anschlussgebihr gilt gemélR Kanalgebuhrenordnung der Gemeinde
Gaimberg die Baumasse geméall Tiroler VerkehrsaufschlieBungs- und Ausgleichsabgabengesetz
(TVAG) einschliellich der Mauern.

Der Burgermeister erwéhnt, dass Herr Kollnig gegen diesen Abgabenbescheid bereits Beschwerde
erhoben hat, da er mit der Berechnung der Bemessungsgrundlage bzw. mit der Baumassenberechnung
nicht einverstanden sei. Zudem wirden einige Rdume ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt und
daher nicht zur Bemessungsgrundlage zahlen. Der Birgermeister verweist darauf, dass mit dem
Bausachverstindigen bereits ein Termin zwecks Uberpriifung der Baumasse anberaumt wurde.

Festgestellt wird, dass der Gemeinderat zuletzt bei den Kanalanschliissen an den Abwasserkanal
Untergaimberg bei landwirtschaftlichen bzw. alten Wohngebé&uden, die groRteils sehr dicke Mauern
aufweisen, eine Ermaligung der Kanalanschlussgebiihr von 10 Prozent gewahrt hat.

Nach kurzer Diskussion gelangt der Gemeinderat zur Ansicht, dass dies auch im gegensténdlichen
Fall so gehandhabt werden solle — ein génzlicher Nachlass der Kanalanschlussgebihr sei nicht
begriindbar bzw. gerechtfertigt und komme daher nicht in Frage.

Beschluss

Der Gemeinderat genehmigt mit 7 Ja-Stimmen und 1 Gegenstimme (GV Franz Kaollnig ist befangen)
in Anlehnung an friihere Gemeinderatsbeschliisse eine 10%ige Erméaligung der vorgeschriebenen
Kanalanschlussgebuhr fir das Wohnhaus Untergaimberg 32, da das Bauernhaus des Idlhofes sehr
dicke Mauern aufweist und diese Kubatur auch als Bemessungsgrundlage fiir die Berechnung der
Anschlussgebiihr gemaR Kanalgebuhrenordnung der Gemeinde Gaimberg herangezogen worden ist.
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Zu Pkt. 13a) Beratung und Beschlussfassung tiber den Antrag der Gemeinderatsliste Gaimberg
Gemeinsam Aktiv (GGA) vom 16.03.2025 betreffend Geschwindigkeitsbeschrankung im

Bereich Postleite

Die Gemeinderatsliste ,,Gaimberg Gemeinsam Aktiv hat mit Eingabe vom 18.03.2025 einen
schriftlichen Antrag flir eine Geschwindigkeitsbeschrankung im Bereich Postleite eingebracht.

Im Siedlungsbereich Postleite, mit den Wohnobjekten Postleite 1 bis 12, herrsche zeitweise reger
PKW-Verkehr. Insbesondere sei die Zufahrt zum Reitstall und zum Paragleiter-Landeplatz stark
frequentiert. Dementsprechend hoch sei auf diesem StraRenabschnitt die Staub- und L&rmbelastung.
Auf den Zufahrtswegen zu den oben angefuhrten Wohnobjekten seien stdndig Kinder mit Fahrradern,
Scootern oder &hnlichem, sowie Eltern mit Kinderwdgen unterwegs, sodass einige StraRenabschnitte
sogar WohnstralRencharakter aufweisen wirden. Eine Geschwindigkeitsbeschrdnkung von 30km/h im
gesamten Bereich sei hier angebracht.

Gleichzeitig wurde im gegenstandlichem Antrag darauf hingewiesen, dass auch ein entsprechender
Antrag, eingebracht von Einwohnern der Wartschensiedlung, dem Gemeinderat zur Beratung und
Beschlussfassung vorzulegen waére.

Antrag
Der Gemeinderat moge eine Geschwindigkeitsbeschrankung von 30 km/h auf der ZufahrtsstralRe zu

den Wohnobjekten Postleite 1 bis Postleite 12 beschliefen. Die Beschréankung soll durch Anbringen
entsprechender Verkehrszeichen im Bereich des Wohnobjektes Postleite 1 ersichtlich gemacht
werden.

Bgm. Bernhard Webhofer bringt vor, dass er die Angelegenheit mit einem Verkehrsplaner besprochen
hat. Ein entsprechendes Gutachten fir die Verordnung einer Geschwindigkeitsbeschrdnkung wirde
ca. € 1.500,-- netto kosten.

GV Franz Kollnig ist der Meinung, dass hier die neue Verordnungsermachtigung geman § 43 Abs. 4a
StVO (vereinfachte Moglichkeit der Geschwindigkeitsbeschrankung) angewendet werden kénne und
daher kein Gutachten erforderlich sei.

Der Burgermeister verweist auf die bereits durchgefiilhrte Geschwindigkeitsmessung in der Postleite.
Es hat sich herausgestellt, dass tber 80 % der gemessenen Fahrzeuge langsamer als 32 km/h gefahren
sind (V80-Wert). Er halt daher eine Reduktion der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit fur Gberflissig
und nicht zielftihrend.

Nach einer regen Diskussion uber die Fir und Wider einer moglichen Geschwindigkeitsbeschrénkung
in der Postleite wird wie folgt Gber den Antrag abgestimmt:

Beschluss
Der Antrag der Gemeinderatsliste ,,Gaimberg Gemeinsam Aktiv¢ wird mehrheitlich abgelehnt
(Abstimmungsergebnis: 3 Stimmen dafur, 6 Stimmenthaltungen).

Der Gemeinderat spricht sich jedoch mehrheitlich fur die Findung einer zweckmé&Rigen und
praktikablen Gesamtldsung fiir das ganze Gemeindegebiet aus.

Der Birgermeister schldgt vor, dass sich der Ausschuss fir Energie, Mobilitdt und Nachhaltigkeit
diesem Thema annehmen soll.

GR Mario Mayr findet es dreist, dass der Antrag der Liste GGA zuerst abgelehnt und dann die
Angelegenheit einem Ausschuss zugewiesen wird, bei dem einige Ausschussmitglieder zuvor die
Antragsteller waren.
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Zu Pkt. 14) Gemeindegutsagrargemeinschaft Gaimberg - Bericht des Substanzverwalters tber
die laufenden Geschafte und Beantwortung der Fragen der Mitglieder des Gemeinderates

Genehmigung von Ausgaben
Substanzverwalter Bernhard Webhofer erldutert die Ausgaben bzw. Zahlungen, welche seit dem
22.12.2025 angefallen sind, und beantragt deren Genehmigung.

Beschluss

Nach einer kurzen Debatte betr. Inanspruchnahme einer Rechtsberatung (€ 120,--) in Zusammenhang
mit der Eigenjagd genehmigt der Gemeinderat mehrheitlich mit 6 Ja-Stimmen und 3 Gegenstimmen
die Ausgaben bzw. Zahlungsauftrdge der Gemeindegutsagrargemeinschaft Gaimberg in der Hohe von
insgesamt € 2.020,02.

Zu Pkt.15) Anfragen, Antrage und Allfalliges

a) Bericht Baufortschritt - Projekt Musikprobelokal

Der Birgermeister berichtet tber den Baufortschritt beim neuen Musikprobelokal. Die Bdden, Wénde
und die Einrichtung ist fertig. Die Innentiren werden nachste Woche noch eingebaut. Die
Installationsarbeiten stehen kurz vor der Fertigstellung.

Die Inneneinrichtung (Blro/Garderobe/Aufenthaltsraum) wird wie vereinbart von der Musikkapelle in
Auftrag gegeben und finanziert. Die Anschaffung der Sessel erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt,
wenn die Gesamtkosten bekannt und abgerechnet sind.

Bis dato gibt es erfreulicherweise noch keine Kostentiberschreitungen. Nach Einschdtzung des
Burgermeisters seien auch keine zu erwarten.

b) Griindung Energiegemeinschaft

Der Birgermeister informiert, dass die Griindung einer regionalen Erneuerbare-Energie-Gemeinschaft
(EEG), wie vom Ausschuss flr Energie, Mobilitdt und Nachhaltigkeit vorgeschlagen und forciert, in
Bearbeitung ist.

Nachdem sich keiner mehr zu Wort meldet, bedankt sich der Blrgermeister fur die Mitberatung und
schlief3t die Sitzung um 20:40 Uhr.

Fertigung gem. § 46 Abs. 4 TGO 2001

Der Birgermeister: Der Schriftfuhrer:
Webhofer Bernhard e.h. AL Tiefnig Christian e.h.

Zwei weitere Gemeinderate:
Bgm.-Stv. Duregger Norbert e.h.
GV Kollnig Franz e.h.



