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ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT — FORTSCHREIBUNG 1
GEMEINDE OBERLIENZ




Raumordnungskonzept Oberlienz

BESCHREIBUNG KONZEPTPLAN OBERLIENZ
UBERWIEGEND WOHNNUTZUNG

1) Siedlung nérdlich der ,TribenbachstraBe”, Richtung Tratte, ab den
1960-er Jahren entwickelt, nach Norden topographisch begrenzt. Das
Gebiet sollte weder Richtung Westen, Norden oder Osten erweitert
werden. Die bauliche Entwicklung erfolgt ausschlieBlich durch
Nachverdichtung des Bestandes bzw. durch Verbauen der freien
Grundsticke. Richtung Lesendorf sind Sichtachsen auf pragende
Kulturlandschaftsausschnitte freizuhalten. Reine Wohnnutzung, priméar
Satteldacher mit Giebelrichtung in  Nord-Sud-Richtung. Eine
Erweiterung des Siedlungsbereichs ist nicht vorgesehen.

2) Westliche Erweiterungsflache des Siedlungsgebietes ,W3", mittelfristig
nach Bedarf und Herstellung der durchgehenden ErschlieBungsstraBe.
Die Flache wird nach Osten durch zwei bebaute Baugrundstiicke
abgegrenzt. Die Bebauung erfolgt durch ein Gesamtkonzept. Zur
Klarung der Hofnachfolge kann dir Anderung des
Flachenwidmungsplanes auch kurzfristig durchgefihrt werden, jedoch
ausschlieBlich fur den Eigenbedarf und zu obigen Bedingungen,
welche dann als Bedingung fir die Erlassung des Bebauungsplanes
gelten. Es wird Bebauungsplanpflicht festgelegt. Richtung Westen ist
ein Grangartel, bepflanzt mit ortstblichen Gehélzen (Weide, Erle,
Bergahorn, Haselnuss, Holunder, Vogelbeere und dergleichen)
vorzusehen. Die daflr erforderliche Flache wird im
Flachenwidmungsplan als Sonderflache gewidmet, die Bepflanzung
und Pflege des Gringlrtels wird privatrechtlich abgesichert. Dies ist
Widmungsvoraussetzung fir die Baulandwidmung des ersten
Bauplatzes. Die Reihenfolge der Bebauung erfolgt entsprechend der in
der Bebauungsstudie festgelegten Reihenfolge. Die Widmung des
Bauplatzes erfolgt entsprechend dem Bedarf, d. h. die nachsthéhere
Nummer wird erst gewidmet, wenn die vorhergehende(n) Nummer(n)
tatsachlich bebaut ist/sind.

Architektengemeinschaft Griessmann — Scherzer — Mayr, 9900 Lienz, AlleestraBe 15
Tel: 04852/64646 e-mail office@architektengemeinschaft.at



Raumordnungskonzept Oberlienz

A (=583
A 7 NI
s #®
N i £
B
. 5
H
™, M
X i}
&i
£5
H
o Eld
“~Heckenzug , gt
ischung aus ortsiblichen Gehdlzen (Wiede, Erle, &, / e 2 HH
Bergahomn, Haselnuss, Holunder, Vogelbeere) % 567.02m* .E :
s A Sl i
9 598, 61 m? ;?
I 5.
')( @ / /
581,60 m? o o
< 2 7 o
2 / ; :
g 564,95 m? , (L0
. P | &
i (3]
@
=
A0
. o
iy | 83_ 0
/ - <, L’)% 8
A o OFFENTL. VERKEHRSFLACHE - 481,15 1. | %I— o
X BESTAND OFFENTL. GUT - 571,38 ar?_ & e E [=
NS p S 4 BAUPLATZE - 2.332,18 m* <o -
S S S HECKENZUG S = 8
\ y = 8
“\ o y ) / >~ m = -
Neubaugebiet im Anschluss an den gewachsenen Ort, reine

Wohnnutzung, Satteldacher mit Giebelrichtung in Nord-Std. Bauliche
Erweiterung durch Nachverdichtung der bestehenden Hauser bzw. der
freien Flachen. Das unbebaute Grundstlick im Nord-Westen ist nur mit
landschaftspflegerischen BegleitmaBnahmen bzw. entsprechenden
Bebauungsregeln (Zufahrt, Hdhenlage, Hbéhe etc.) zur Bebauung
freizugeben. Fir die unbebauten Grundstlicke im Siden kann ein
Bebauungsplan erst nach Klarung und Sicherstellung einer
verbesserten ErschlieBung erfolgen. Vorgesehen ist im Sldosten den
Weg im Kurvenbereich derart zu verandern, dass er wintertauglich wird
(Veranderung der HoOhe wund der Langsneigung sowie des
Kurvenradius). Es wird Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Lineare Siedlung entlang des ,Landweges®. Eine bauliche Entwicklung
ist nur innerhalb des baulichen Bestandes moglich — Nachverdichtung
bzw. Bebauen freier Flachen. Reine Wohnnutzung, Giebelrichtung in
Nord-Sid. Im Sltdwesten wird eine Erweiterung festgelegt, welche
auch zur Verbesserung der ErschlieBungssituation dient. Die
Oberflachenwasserproblematik (Hangwasser bei plétzlicher
Schneeschmelze) ist zu beachten. Es wird Bebauungsplanpflicht flr
unbebaute Grundstlicke festgelegt.
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5)

Langfristiges Erweiterungsgebiet, das im Siden durch die 110-kV-
Leitung begrenzt wird. Die Bebauung folgt einem Gesamtkonzept und
nach Errichtung bzw. rechtlicher Sicherstellung der
ErschlieBungsstraBe. Die Flache dient teilweise dem Eigenbedarf
(Erbfolgeregelung, Absicherung des Hofs), teilweise erfolgt die
Absicherung des Verkaufs zu einem sozial vertraglichen Peis.

Baulicher Bestand nérdlich der alten BundesstraBe, im Osten durch die
LandesstraBe abgegrenzt. Die bauliche Entwicklung ist durch
Nachverdichtung des baulichen Bestandes und Bebauen der freien
Grundsticke mdoglich, wobei einerseits Nutzungskonflikie vermieden
werden sollten, andererseits ein Puffer zum Gewerbegebiet im Siiden
vorzusehen ist (Widmung von gemischtem Wohngebiet im Siden der
Entwicklungszone).

Der Solitarbaum im Bereich des Grundsticks 301/1 wird als
Gestaltungselement im Kreuzungsbereich und am Ortsrand als
gestalterisch wertvoll eingestuft. Zur Herstellung der einheitlichen
Bauplatzwidmung kann eine Baulandwidmung erfolgen, jedoch muss
die Erhaltung des Baums seitens des Grundeigentimers anerkannt
werden und wird der Standort durch entsprechende Festlegungen in
einem Bebauungsplan bau frei gehalten.

Baulandgebiet 6stlich des Fensterherstellers ,Tirolfenster”, Fa. ,Vidi*
und im Osten durch eine GemeindestraBBe abgegrenzt. Die bestehende
Grundsticksteilung entspricht nicht den Intentionen grundsparenden
Bauens. Die Wohnlage ist aufgrund des Verkehrslarms und der
fehlenden Besonnung im Winter schlecht. Die bauliche Entwicklung
kann durch Bebauen der bestehenden freien Grundsticke bzw.
Nachverdichtung erfolgen. Die Teilung der unbebauten Grundstlicke
sollte verandert werden, um eine bessere Verdichtung zu
gewahrleisten.

Der dreieckige Grundstlicksteil an der Kreuzung der Einfahrt Oberlienz
mit der LandesstralBle, ist aus verkehrstechnischen Uberlegungen von
einer Bebauung freizuhalten. Entsprechende Festlegungen sind in
einem Bebauungsplan zu treffen.

Die Ausweitung der Siedlung durch eine weitere Baulandreihe nach
Osten ist raumordnerisch problematisch, jedoch bereits im gdltigen
Ortlichen Raumordnungskonzept enthalten (vor der Fortschreibung 1).
Begrindbar wird das durch das Orts- und Landschaftsbild und die
mangelhafte Baulandeignung. Die Ausweitung ist mit
landschaftspflegerischen  BegleitmaBnahmen  gekoppelt,  wobei
insbesondere an die Pflanzung einer Hecke entlang der &stlichen
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10)

11)

12)

Bauplatzgrenze und an eine bepflanzte Flache im Siden der
Baulandreihe gedacht ist. Diese Ortsrandbegriinung ist privatrechtlich
abzusichern und gilt als Widmungsvoraussetzung.

Die Flache ist durch Einfamilienhduser groBteils bebaut, eine
Bebauung der unbebauten Grundstiicke ist vorzusehen. Eine bauliche
Entwicklung Richtung Osten soll verhindert werden.

Im Norden erfolgt eine Ausweitung des Baulandes um eine
Baulandreihe, wodurch der Freilandbereich zum nérdlich gelegenen
Futterhaus sehr klein wird, allerdings durch die 110kV-Leitung wird ein
Zusammenwachsen mit dem ndrdlich gelegenen Siedlungsgebiet
behindert.

Eine bauliche Entwicklung des Bereiches ist mittelfristig denkbar, bei
vorhandenem Bedarf und Erstellung eines Gesamtkonzepts
(Bebauung, ErschlieBungswege, oOffentliche Flachen). Der Bereich
schlieBt an den Baulandbestand im Sidden an und ist mit der 110-kV-
Leitung nach Norden hin begrenzt.

Der Bereich besteht aus 6 Gebauden, teilweise verdichtet. Sie sind im
Siden der bestehenden Ho6fe gelegen und durch die
Wassergenossenschaft Tribenbach mit Trinkwasser versorgt. Eine
Erweiterung nach Osten ist nicht vorgesehen und wird auch im Sinne
des Landschaftsbildes abgelehnt.

Wohnbebauung nordlich der alten BundesstraBe in der Tratte. Im
Flachenwidmungsplan ist die Wohnlage im Anschluss an das
unmittelbar im Stden angrenzende Gewerbegebiet zu berlcksichtigen
und neue Nutzungskonflikte durch wohnfremde Bebauung der
ungenutzten Grundstlicke innerhalb des Bereichs weitgehend
auszuschlieBen. Eine Erweiterung ist aufgrund der auBeren
Bedingungen nicht anzustreben (Verkehrslarm, Nutzungskonflikte zu
Gewerbegebiet, Beschattung, eventuell im Einflussbereich der Isel). Im
Flachenwidmungsplan wird gemischtes Wohngebiet festgelegt werden.
Die Siedlung ist ab den 1930-er Jahren entstanden und befindet sich
unmitteloar an einem bewaldeten HangfuB. Die Interessen der
Forstwirtschaft (Bringung, Gefahr durch umstlirzende Baume) sind hier
nicht berlcksichtigt.
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13)

14)

15)

16)

17)

Neubaugebiet im Norden der KG. Oberlienz, stdlich des Heigl-
Kastens. Eine Erweiterung des Baulandbereiches nach Westen ist
raumordnerisch nicht vorstellbar. Die Hofstelle im Norden ist als
Sonderflache zu widmen. Im Sidden ist der Bereich durch die
Ensemblezone ,E5“ begrenzt. Der Heiglhof wird als ,Sonderflache
landwirtschaftliche Hofstelle® gewidmet. Die Erweiterung Richtung
Westen (W36) dient auch der Verbesserung der
ErschlieBungssituation.

Die Flache bezieht sich auf das derzeitige Freiland 6&stlich des
Schleinitzbaches, zwischen der GemeindestraBe, im Osten von
Bauland begrenzt. Die Flache ist eine langfristige bauliche
Entwicklungsflache, je nach Bedarf. Die Bebauung hat entsprechend
einem Gesamtkonzept zu erfolgen. Etwaige ErschlieBungswege sind
Widmungsvoraussetzung (3 Baugrundtiefen im Westen). Eine
vorgezogene Widmung ist im 6ffentlichen Interesse zur Sicherung oder
den Ausbau der Infrastruktur bei konkretem Bedarf mdglich. Es wird
Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Neubaugebiet &stlich des Schleinitzbaches und westlich der
Oberdrumer LandesstraBe. Der ehemalige Gewerbebetrieb im Bereich
hat durch  Wohnbebauung, eventuell in Kombination mit
Dienstleistungsnutzung, zu erfolgen, als Widmung ist nur Wohngebiet
oder gemischtes Wohngebiet zuldssig, um Nutzungskonflikte zu
vermeiden. Erweiterungspotential besteht dariber hinaus durch
Nachverdichtung des Bestandes und Bebauung der freien Bauplatze.

Siedlungsgebiet ndrdlich der Oberdrumer LandesstraBe,
raumordnerische Fehlentwicklung aufgrund des weiten Ausgreifens in
die intakte Kulturlandschaft. Die Erhaltung der Gréfel und Hecken im
Norden ist  privatrechtlich  anzustreben, @ MaBnahmen  zur
Verkehrsberuhigung in Form von Begrinungen sind vorzusehen. Die
Ortsrandbegriinung im Sud-Osten ist privatrechtlich vereinbart, die
Umsetzung durchzusetzen. Die ErschlieBungswege sollten im Norden
zusammengeschlossen werden.

Baulandbereich am Schleinitzbach, stdlich des Widums. Der Bereich
ist groBteils bebaut, im Nordosten bestehen noch Baumdglichkeiten.
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18)

19)

20)

Der Baulandbereich in Oberdrum, westlich des Schleinitzbaches, ist
nach Norden hin erweiterbar (W35) und vollstandig bebaut. Er ist
raumplanerisch auBerst problematisch, jedoch teilweise bebaut. Die
Erhaltung des Heckenzuges im Westen ist privatrechtlich sichergestellt,
die Einhaltung einzufordern.

Neubaugebiet im Norden bzw. Osten von Oberdrum, teilweise durch
Baulandgrenzen nach Siden, Osten und Norden bzw. Kettellinie im
Westen begrenzt. Bauliche Erweiterung durch Bebauung der freien
Grundstiicke méglich.

Im sddlichen Teil des Entwicklungsbereichs besteht, von der
Oberdrumer StraBe nach Norden flhrend, ein Privatweg zur
ErschlieBung einiger Bauplatze, der nach Osten zu den
landwirtschaftlichen Feldern weiterflihrt. Sie dient der AufschlieBung
einer spater moglicherweise gewlnschten Baulanderweiterung, welche
allerdings auBerhalb des Planungszeitraums liegt. Die ErschlieBung
sollte technisch verbessert und langfristig ins 6&ffentliche Gut
ubernommen werden.

Mittelbares bauliches Entwicklungsgebiet im Norden, dstlich an das
bestehende Siedlungsgebiet anschlieBend. Es handelt sich um die
Verlangerung einer Baulandreihe. Die ErschlieBung erfolgt im Suden.
Basis der baulichen Entwicklung ist die vorliegende Bebauungsstudie,
wo die Erhaltung eines traditionellen Umfelds um die Brechelstube
festgelegt ist  (Solitarbaum, Hohlweg, Feldgehbélze). Die
Oberflachenwasserproblematik  ist zu  beachten (plétzliche
Schneeschmelze  bei  gefrorenem  Boden). Es wird
Bebauungsplanpflicht festgelegt, um die Bedingungen festzuschreiben
und eine landschaftsvertragliche Bebauung sicherzustellen.
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Dies beinhaltet HOhenvorgaben (Differenz zu Wegniveau und
Gartenniveau max. 3,0 m sitdlich der Hauser), als Bdéschung
ausgefuhrt. Am Bdschungsfluss ist eine Natursteinmauer als
Trockensteinmauer mit offenen Fugen ausgefiihrt und SteingréBen von
hochstens 0,2 m3 und einer hochstzulassigen HOhe dber das
Wegniveau von 0,90 m zuldssig. Andere Formen der Hangbefestigung
oder Mauern sind unzulassig. Der hdochste Punkt des Gebaudes wird
max. 10,0 m Gber dem sUdseitigen Wegniveau bzw. talseitig festgelegt.
Als Dachformen sind Satteldacher mit Firstrichtung Nordost-Stidwest
oder Flachdacher zugelassen, die Dachhaut nicht glanzend grau, die
Fassadenfarben in weiB oder gebrochenem weil3 (verputzte
Fassadenteile), Holzteile in Naturfarbe, sonstige sichtbare Teile an der
Fassade sind in braun, weiB3, grau oder schwarz (anthrazit)
auszufihren. Diese Vorgaben werden im Bebauungsplan festgelegt
und privatrechtlich abgesichert, die Erhaltung der bestehenden bzw.
die Schaffung eines neuen Grlngtrtels entsprechen der beiliegenden
Bebauungsstudie, bepflanzt mit ortsiiblichen Gehdlzen (Weide, Erle,
Bergahorn, Haselnuss, Holunder, Vogelbeere, Hagebutte, Himbeere),
wird verbindlich durch Sonderflachenwidmung und privatrechtlicher
Vereinbarung festgelegt.

Der suidliche Bauplatz auf Gst. 499 erhalt, im Bebauungsplan
festgelegt, einen gréBeren Abstand Richtung Westen, um die
Bebauung von der Brechelstube abzusetzen und dessen Umfeld
bestmdglich zu erhalten.
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BEBAUUNGSSTUDIE

21)  Siedlungserweiterungsflache zur Deckung des Baulandbedarfs in
Glanz. Baulandpreis und Verkaufsbereitschaft sind  durch
privatrechtliche Vereinbarung abgesichert. Die Bebauung erfolgt nach
einer Bebauungsstudie, urspringlich der Architektengemeinschaft
Scherzer-Thielmann-GrieBmann, in der aktuellen Fassung der
Architektengemeinschaft GrieBmann-Scherzer-Mayr, 9900 Lienz mit
Datum vom 19.1.2012. Fir den Bereich sind die Abwasserbeseitigung
und die Ableitung des Oberflachenwassers inzwischen geklart. Derzeit
sind noch drei mégliche Bauplatze unbebaut, womit der Baulandbedarf
in Glanz langfristig gedeckt ist. Es wird Bebauungsplanpflicht
festgelegt.

22)  Entwicklungsbereich, teilweise fir den Eigengebrauch. Die
ErschlieBung des Bereiches erfolgt von der ,TribenbachstraBe” im
Siden. Ein Zusammenwachsen der beiden Siedlungen entlang der
StraBe muss langfristig vermieden werden (in Ost-West-Richtung).
Durch die ErschlieBung Richtung Norden wird bei einer Erweiterung
des Siedlungsentwicklungsbereichs, auBerhalb des
Konzeptgultigkeitszeitraums, die GesamterschlieBung des Bereichs
(W1) verbessert. Es wird Bebauungsplanpflicht festgelegt.
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24)

25)

26)

27)

28)

29)

Baulandreihe, welche in der Zeitzone 2 ausgewiesen wird. Die
ErschlieBung erfolgt von der LandesstraBe im Osten. Die
Baulandwidmung erfolgt bei Bedarf. Die Oberflachen-
wasserproblematik ist zu beachten (plétzliche Schneeschmelze bei
gefrorenem Boden). Es wird Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Entwicklungszone nérdlich des Gemeindeamts, teilweise bebaut. Eine
Verdichtung des Ortszentrums erscheint ortsplanerisch sinnvoll,
weshalb die ErschlieBung wurde, dass eine Fortsetzung nach Westen
maoglich ist. Es wird Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Diese Nummer bezeichnet den baulichen Bestand, vom Widum sadlich
der GemeindestraBe nach Osten und entlang des Schleinitzbaches bis
zum Entwicklungsbereich L6.

Widum, landwirtschaftliche Hofstellen und Uberwiegend Wohnhauser
kennzeichnen den Bestand. Geringfiigig sind Neubauten mdglich,
ansonsten eine bauliche Entwicklung durch Nachverdichtung der
bestehenden Objekte. Teilweise sind die Interessen des Orts-,
StraBen- und Denkmalschutzes zu beachten (siehe entsprechende
Festlegungen). Die bestehenden Hofstellen werden als ,Sonderflache
landwirtschaftliche Hofstelle® gewidmet. Entlang des Schleinitzbaches
und im Bereich der Kirche werden Baulanderhaltungsbereiche
ausgewiesen.

Siedlungsgebiet im Siden der Volksschule, primar durch
Einfamilienhduser bebaut. Im Sliden stellt die letzte Gebaudereihe
nérdlich der 110-kV-Leitung die Grenze dar. Hier ist eine Erweiterung
um eine Baulandreihe vorgesehen (W38).

Erweiterung des Siedlungsgebietes um eine Bauplatztiefe nach Sitden
und einen Bauplatz nach Osten. Die Abklarung der
VerkehrsaufschlieBung insbesondere des O&stlichsten Bauplatzes und
der Feldzufahrt sind Widmungsvoraussetzungen. Die Heckenstruktur
im Osten bildet einen beispielhaften Ortsrand und ist schitzenswert.
Durch Festlegungen im Bebauungsplan ist die Bauhdhe auf ein
Minimum zu verringern, insbesondere die Héhe der dstlichen Wand. Es
wird Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Baulandbereich nérdlich des ehemaligen Hotels , Tyrol“.
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30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

Siedlungserweiterungsflache, wobei die notwendige und zweckmaBige
ErschlieBung sichergestellt ist und die Feststellung des Bedarfs die
Voraussetzung far die Baulandwidmung darstellt. Es wird
Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Langfristige Siedlungserweiterungsflache, ausschlieBlich far
Eigenbedarf vorgesehen. Urspringlich sollte der Bereich von
Bebauung dauerhaft freigehalten werden, allerdings konnte keine
Ersatzflache zur Deckung des Eigenbedarfs gefunden werden, bzw. es
war dessen AufschlieBung trotz mehrfacher Verhandlungen nicht
moglich.

Langfristige bauliche Erweiterungsflachen, deren Bebauung nur nach
AufschlieBung des Bereichs mdglich ist. Die ErschlieBung ist nach
Osten zu verldangern, um eine spatere AufschlieBung von
Siedlungsflachen zu ermdglichen. Eine Bebauung hat nach einem
Gesamtkonzept zu erfolgen, die ErschlieBung ist durch allgemeinen
Bebauungsplan sicherzustellen. Es wird Bebauungsplanpflicht
festgelegt.

Wohnhaus mit Erweiterungsmdglichkeit Richtung Osten.

Der bauliche Entwicklungsbereich wird mit dem Tiroler Bodenfonds
gemeinsam entwickelt und ist groBteils bebaut. Eine Erweiterung
Richtung Osten (W41) ist  vorgesehen, wodurch  die
ErschlieBungssituation  verbessert ~werden kann. Es  wird
Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Baulicher Entwicklungsbereich, von Osten her zu entwickeln, teilweise
zur Deckung von Eigenbedarf vorgesehen. Die ErschlieBung folgt einer
Bebauungsstudie, der Abschluss einer privatrechtlichen Vereinbarung
ist Baulandvoraussetzung. Es wird Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Baulicher Entwicklungsbereich in dessen sitdlichem Teil Grundstlicke
fir Dienstleistungsbetriebe mit hohem Innovationspotential in
Kombination mit Wohnen vorgesehen sind. Entsprechend und zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten ist hier die Widmung von
gemischtem  Wohngebiet vorzusehen. Der  Abschluss der
privatrechtlichen  Vereinbarung ist Voraussetzung fir eine
Baulandwidmung. Die AufschlieBung folgt einem Gesamtkonzept und
dient auch der Verbesserung der ErschlieBungssituation im Bereich
-W13* Es wird Bebauungsplanpflicht festgelegt.
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37)

38)

39)

40)

41)

Baulicher Entwicklungsbereich beim ehemaligen ,Hotel Tyrol“. Die
bestehenden Objekte sollen zu Wohnanlagen umgenutzt werden,
die Zulassung von 4 Freizeitwohnsitzen ist vereinbart. Im Bereich
des Grundstlcks 318/1 KG. Oberlienz ist die Errichtung von
Einzelhausern und Reihenhdusern vorgesehen. Im Norden
(Teilflache des Grundstiicks 321 KG. Oberlienz) wird eine Flache
fir ca. 4 Bauplatze vorgesehen, um eine zweckmaBige und
zusammenhangende GesamterschlieBung zu erméglichen. Der
Abschluss einer privatrechtlichen Vereinbarung ist die
Voraussetzung fir die Baulandwidmung. Die AufschlieBung folgt
einer Bebauungsstudie, welche auch die 110kV-Leitung
berlcksichtigt. Es wird Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Baulicher Entwicklungsbereich mit welchem die
ErschlieBungssituation des Bereichs verbessert wird. Dies gilt auch
fr das Grundstiick 330/3, KG. Oberlienz. Ein Bauplatz ist
zwingend zur Erbfolgeregelung mit Andrea Oberhauser
vorzusehen. Der Abschluss einer privatrechtlichen Vereinbarung ist
die Voraussetzung fir die Baulandwidmung. Es wird
Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Baulicher Entwicklungsbereich, im Norden teilweise bereits bebaut
durch ein Doppelhaus. Die ErschlieBung ist geklart, die
Baulandwidmung folgt dem nachgewiesenen Bedarf. Der
Abschluss einer privatrechtlichen Vereinbarung ist Voraussetzung
dafdr. Es wird Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Baulicher Entwicklungsbereich zur Deckung des Eigenbedarfs.
Dadurch soll die Hofstelle nicht durch ein Wohnhaus, welches nicht
der Landwirtschaft dient, beschrankt werden. Im Osten des
Entwicklungsbereichs befindet sich ein verrohrtes Gewasser,
welches freigehalten werden muss. Dieser Streifen soll auch den
Kindern im Nahbereich als Rodelstreifen dienen. Der Bauplatz ist
dem Siedlungsgebiet talseitig vorgelagert und daher gestalterisch
sensibel. Es wird deshalb Bebauungsplanpflicht festgelegt.

Baulicher Entwicklungsbereich éstlich von ,W34“. Durch die
Fortsetzung kann der ErschlieBungsweg Richtung Osten, bis zur
LandesstraBe verlangert werden. Hier ist im Ausfahrtsbereich durch
einen Bebauungsplan die Sichtweite sicherzustellen. Dadurch wird
ein Abstand zwischen einem Gebaude und der LandesstraBe
festgelegt, welcher auch die Freihaltung des Blicks auf das
Heimkehrerdenkmal von Siden sicherstellt. Es wird
Bebauungsplanpflicht festgelegt.
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Raumordnungskonzept Oberlienz
UBERWIEGEND LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG

3) Alter baulicher Bestand von Oberlienz, landwirtschaftlich gepragt
entlang der ,TrlbenbachstraBe“. Im Osten durch die LandesstraBBe
bzw. durch Gasthaus Mosmeir begrenzt, im Westen durch die Hofstelle
mit der Stadelbriicke Uber die StraBe. Bauliche Erweiterungen haben
zum Teil sensibel unter Beachtung der Interessen der umliegenden
landwirtschaftlichen Betriebe und des Orts- und StraBenbildes zu
erfolgen. Nach Norden sind bauliche Erweiterungsflachen vorhanden
(W832), deren Bebauung jedoch nur nach AufschlieBung des Bereichs
maoglich ist. Die ErschlieBung ist nach Osten zu verlangern, um eine
spatere AufschlieBung von Siedlungsflachen zu ermdglichen.

4) Der Bereich erstreckt sich westlich und &stlich des Schleinitzbaches
und umfasst drei Hofstellen. Zur Freihaltung des Grlinzugs als
Trennung der Orte Oberdrum und Oberlienz soll keine
landwirtschaftsfremde Nutzung erfolgen.

6) Landwirtschaftlich gepragter Teil, sollte primar landwirtschaftlich
genutzt Dbleiben, was durch entsprechende Baulandausweisung
sichergestellt werden muss. Die Flache erstreckt sich beidseitig der
Schleinitzbaches.

7) Landwirtschaftlich gepragter Sidteil von Oberdrum, im Norden und
Osten von GemeindestraBe begrenzt. Primar fir landwirtschaftliche
Nutzung vorgesehen, ist im Flachenwidmungsplan entsprechend zu
widmen.

8) Dreiecksférmiger  Bereich  zwischen  OberdrumerstraBe  und
Schleinitzbach. Eine Bebauung ist bei Bedarf raumordnerisch
unproblematisch.

9) Alter Ortskern von Oberdrum, landwirtschaftlich gepragt, zum Teil
erhaltenswert. Die Flache wird im Stiden durch die OberdrumerstraBBe
definiert, im Westen durch den Schleinitzbach. Nach Osten wird sie
durch den Entwicklungsbereich ,W19“ bzw. die Baulandgrenze
abgegrenzt. Die bauliche Entwicklung hat auf die Interessen der
Landwirtschaft, teilweise auf die Interessen des Orts-, StraBenbildes
und des Denkmalschutzes Ruicksicht zu nehmen. Einer
Nachverdichtung des Bestandes ist Vorrang einzurdumen. Die
westliche Baulandgrenze wird an die StraBe herangefiihrt bzw. dem
Bestand angepasst.
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Raumordnungskonzept Oberlienz
KERNNUTZUNG

01)

Zentrum der Gemeinde mit vielen 6ffentlichen Einrichtungen (Geschéft
mit Café, Bank, Gemeindezentrum, Kirche und Friedhof samt
Erweiterungsmoglichkeit, Feuerwehrhaus).

UBERWIEGEND OFFENTLICHE NUTZUNG

02)

04)

05)

Kirche von Oberdrum

Volksschule mit Sportflache, Standort fOr
Nahwéarmeversorgungsanlage.

Feuerwehr Oberdrum, neu errichtetes Feuerwehrhaus nérdlich einer
venezianischen Sage. Im Bereich ist eine bauliche Entwicklung nur fir
offentliche Zwecke zulassig.

UBERWIEGEND MISCHNUTZUNG

01)

Fensterhersteller  ,Tirolfenster, Firma ,Vidi“, umgeben von
Wohngebiet. Dadurch ist die Lage des Betriebes verschlechtert, die
Entwicklung eingeschrankt. Die ErschlieBung erfolgt von Siden, wo
auch maégliche Erweiterungsflachen méglich waren (Tauschflachen im
nordlichen Teil vom Entwicklungsbereich W 9% vorhanden). Als
Baulandkategorie wird im Flachenwidmungsplan das Allgemeine
Mischgebiet gewahlt, eingeschrankt auf betriebstechnisch notwendige
Wohnungen.

UBERWIEGEND GEWERBLICHE NUTZUNG

01)

Gewerbegebiet ,Tratte®, im Osten durch einen Auwaldrest begrenzt. Im
Sinne der Vermeidung von Nutzungskonflikten hat die Abgrenzung
nach Norden durch eine abgestufte Baulandfestlegung zu erfolgen. Es
sind nur betriebstechnisch  notwendige @ Wohnungen  oder
Betreiberwohnungen zulassig. Nach Sitden sind
landschaftspflegerische MaBnahmen vorzusehen. Die bestehende
landwirtschaftliche Hofstelle ist als Sonderflaiche auszuweisen. Im
Nordwesten sind landschaftsgestalterische MaBnahmen vorzusehen,
um eine hochwertig gestaltete Ortseinfahrt zu erhalten. Der Nutzung
als Ausgangspunkt fir den Radweg (Freizeitnutzung) ist Rechnung zu
tragen.
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Raumordnungskonzept Oberlienz

02) Gewerbegebiet, im Osten durch den Schleinitzbach abgegrenzt. Zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten ist im Flachenwidmungsplan eine
entsprechende Widmungskategorie zu wahlen. Nach Siden sind
GestaltungsmaBnahmen vorzusehen.

03) Baulicher Entwicklungsbereich in einer Insel, welche allseitig von
LandesstraBen umgeben ist. Die ErschlieBung ist nur von Norden her
moglich. Die Entwicklung folgt einem Gesamtkonzept, das eine
héhenmaBige Staffelung der Gebdude vorsient. Um keinen
unproportioniert groBen Betrieb zu erhalten, ist eine Teilung des Areals
zwingend vorgesehen. Der Einfahrtsbereich an der LandesstraBe wird
gestaltet, um in Kooperation mit der gewerblichen Nutzung eine
hochwertig gestaltete Ortseinfahrt zu erhalten, angelehnt an die
Ortseinfahrt bei der Tratte. Es wird Bebauungsplanpflicht festgelegt.

04) Der Auwaldrest ist in der Biotopkartierung des Landes als
erhaltenswertes Biotop ausgewiesen und nach dem Tiroler
Naturschutzgesetz geschitzt. Eine gewerbliche Entwicklung ist nur mit
folgenden Auflagen als Widmungsvoraussetzung denkbar:

Realteilung Agrargemeinschaft und Gemeinde.

Positives Gutachten des Naturschutzsachverstandigen der BH Lienz
vor der Erstellung des gultigen Ortlichen Raumordnungskonzepts (vor
der  Fortschreibung 1), unter der Bedingung von 0Okologischen
AusgleichsmaBnahmen.

Privatrechtliche Absicherung des ortslblichen Preises, sofern das
Grundstick nicht im Eigentum der Gemeinde Oberlienz steht (Situation
Agrargemeinschaft/Gemeinde).

Nachweis des Baulandbedarfs durch Vorvertrag mit Bauverpflichtung.
BepflanzungsmaBnahmen entlang der BundesstraBe. Es wird
Bebauungsplanpflicht festgelegt.

SONDERNUTZUNG

01)  Schotterabbaubetrieb an der Isel, Insellage, wird deshalb als
Sondernutzung mit Standortbindung festgelegt. Eine gewerbliche
Nutzung unabhangig von der Standortgunst des Rohstoffvorkommens
ist auszuschlieBen.
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Raumordnungskonzept Oberlienz

02)

Baulicher Entwicklungsbereich fiir einen Kleinbetrieb mit
besonderem Augenmerk auf die Gestaltung des Ortsrandes.
Deshalb sind landschaftsplanerische MaBnahmen zumindest
im nordwestlichen Teilbereich mit dem Ziel der Aufwertung der
Ortseinfahrt vorgesehen. Dabei ist neben der
landschaftsgestalterischen  Aufgabe auch  noch  ein
Freizeitnutzen hinsichtlich sportlicher Aktivitaten, insbesondere
am lIselradweg in Kooperation mit der moglichen Ansiedlung
eines Kleingewerbebetriebes im Slddosten vorzusehen. Eine
Bebauung auf der stddstlichen Teilflache ware mit einem
GeschoB vom StraBenniveau aus betrachtet beschrankt,
gestaltet als schlichter Kubus in Materialien wie Beton, Glas
und Larchenholz. Die Beleuchtung und Beschriftung sowie
Farbgebung an der Fassade missen &uBerst dezent erfolgen,
ohne Abgrenzung zwischen dem o6ffentlichen Freiraum und
dem Gebaude. Diese Punkte sind vertraglich abgesichert.

SONDERNUTZUNG SPORT-FREIZEIT

01)

Sportplatz mit Recycling- und Werkstoffsammelstelle sowie Bauhof.
Die Flache ist einzeln gelegen, die ErschlieBung erfolgt Gber Feldwege.
Bei einer Erweiterung der Nutzung sind die Wege auszubauen. Es
bestehen Flachen zur Entwicklung und Attraktivierung der
Freizeitanlage. Das Umkleide- und Clubgebdude wird groBzlgig
erweitert und saniert.

BAUSUBSTANZ — ERHALTUNGSZONEN - ENSEMBLE

01)

02)

03)

Heigl — Modling, landwirtschaftlich gepragter Weiler mit urspringlich
kulturlandschaftlichen Elementen. Der Weiler ist frei einsehbar und
daher gestalterisch besonders sensibel.

TribenbachstraBe, Abschnitt zwischen Schneider und Moarer. Der
StraBenabschnitt gehért zu den urspringlichsten in Oberlienz. Im
Bereich der Hofstelle erweitert sich die StraBe zu einem schdnen
Ortsraum.

Ortszentrum von Oberlienz, Bereich um die Kirche, Im Ensemble
befinden sich vier denkmalgeschitzte Gebaude, ein Naturdenkmal. Es
besteht aus dem GroBteil der 6ffentlichen Einrichtungen sowie einigen
Hofstellen und landwirtschaftlichen Strukturelementen. Trotz einiger
gestalterischer Mangel besitzt der Bereich eine hohe gestalterische
Qualitat.
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04)

05)

06)

07)

08)

09)

10)

12)
13)
14)

15)

16)

Der Bereich stdlich der Volksschule ist landwirtschaftlich gepragt. Die
Symbiose aus baulichen Bestand (zwei Baudenkmaéler) und Baumen
bildet ein Ensembile.

Bacher-Znopp, zwei alte landwirtschaftliche Héfe, wobei ein Gebaude
als Baudenkmal eingestuft ist, bilden den erhaltenswerten Bereich.

Die Hofstelle ,Heigl am Bach*” bildet den erhaltenswerten Bereich. Der
Kornkasten ist als Baudenkmal geschutzt.

Der Bereich um den Unterpeter-Hof ist ein typischer, landwirtschaftlich
gepragter Bereich. Ein Gebdude ist denkmalgeschitzt. Die reiche
Struktur beeinflusst die gestalterische Qualitat entscheidend mit.
Bereich um die Hofstelle Breinberger. Als typisch landwirtschaftlicher
Ortsteil ist er gestalterisch mit entsprechender Sensibilitdt zu
betrachten.

Egartner-Hof, freistehender Einzelhof, daher gestalterisch sensibel.

Alter Ortsteil von Oberdrum, um die Kirche gruppiert. Er stellt einen
typischen Ort dar und kann als Beispiel fur alte Tiroler Dérfer gelten.

Possenig, freistehender Einzelhof, gestalterisch sensibel.

Ragger, freistehender Einzelhof, gestalterisch sensibel.

liwitschger, freistehender Einzelhof, gestalterisch sensibel.

Berloger Hof (Erler Gottfried), wird als Erhaltungszone ausgewiesen,
da es sich um eine einzeln in der Landschaft stehende Hofstelle
handelt, die das Landschaftsbild pragt. Die gut einsehbare Lage und

der vorhandene Charakter machen den Hof gestalterisch sensibel.

Glanz — Doérfl. Altes Dorf, durch fehlende bauliche Entwicklung ist der
landwirtschaftliche Charakter noch vorhanden. Die Lage ist besonders.
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17)

18)

19)

20)

21)

Weiler, bestehend aus zwei H6fen (Kalser und Oberhainzer). Die Lage
der freistehenden Hbéfe ist besonders, der Bereich gestalterisch
sensibel.

Peterer, freistehender Einzelhof, landschaftlich sehr schén gelegen.
Gestalterisch sensibel.

Altes Holzhaus 6stlich der Gewerbeflache, aufgrund seines Geprages
erhaltenswert.

Altes Hofensemble im Siden der Ortschaft Oberdrum, erhaltenswert
und gestalterisch sensibel.

Der bauliche Bestand bildet eine Engstelle an der LandesstraBBe, mit
dem denkmalgeschitzten Péllanderstéckl. Oberhalb 6ffnet sich der
Blick auf die Kirche.

FREIZUHALTENDE SICHTBEREICHE

01)

02)

03)

04)

05)

06)

07)

Die Sicht zwischen den Neubauten auf einen traditionellen
Kulturlandschaftsteil mit Baudenkmal (Bildstéckl) ist freizuhalten.

Der Weiler Heigl — Modling, mit der umliegenden Kulturlandschaft,
gepragt durch drei Doppelharpfen und den Heckenzigen ist
erhaltenswert.

Der Blick auf den ursprtinglichen Ort mit Widum und Kirche links vom
Unterwirt mit vorgelagerter Streuobstwiese rechts.

Der Blick auf den Unterpeter-Hof zeigt ein typisch landwirtschaftliches
Geprage.

Der Blick mit der Obstwiese und der Hofstelle im Vordergrund und
Oberdrum im Hintergrund ist erhaltenswert.

Der bauliche Bestand bildet eine Engstelle an der LandesstraBe, mit
dem denkmalgeschitzten Péllanderstéckl. Oberhalb 6ffnet sich der
Blick auf die Kirche.

Das Auftauchen des Ortes Glanz — Dorfl ist besonders schon.
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